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L'incaricato dél% pubblicazione
CLEMENTINA DE CICCO

Citta metropolitana di Napoli

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE
N. 33/2025 del 05/05/2025

OGGETTO: PERMANENZA DELLINTERESSE PUBBLICO A MANTENERE LIMMOBILE
E SUCCESSIVA ACQUISIZIONE DA PARTE DEL COMUNE DI AFRAGOLA - EX ART.
42BIS DEL DPR 327/2001- DEI BENI OCCUPATI DI VIA DEb@EBISCITO, ALLIBRATO
NEL LOCALE CATASTO AL F. 20, PLLE 308 E 292.

*

AN
Al

Il giorno 05/05/2025 alle ore 10:46 e seguenti in Afragol ’C{Qfa sala delle adunanze consiliari, a
seguito di avvisi notificati a norma di legge e dello statwto comunale, si & riunito il Consiglio
Comunale, in prima convocazione, sessione ordi ) per l'approvazione della proposta di
deliberazione di cui all’oggetto. OO

PRESENTI ASSESTNb PRESENTI ASSENTI

ANTONIO PANNONE P 9 ~ ANTONIO LANZANO P

BIAGIO CASTALDO P ™\ BENITO ZANFARDINO 82 P

MARIA CARMINA SEPE _P\Q RAFFAELE IAZZETTA P

ASSUNTA ANTONIETTA DI MASO ‘\Q ¥ GENNARO GIUSTINO A
GIUSEPPINA TIGNOLA C D A BENITO ZANFARDINO 76 P

FRANCESCO CASTALDO Q P ANTONIO CAIAZZO A
SARA TRALICE P RAFFAELE BOTTA A
GIUSEPPE MIGLIORE A GIACINTO BAIA A
FRANCESCO FUSCO P VINCENZO DE STEFANO A
GIUSEPPE AFFINITO A ANTONIO IAZZETTA P

SANTO D'ERRICO P MARIANNA SALIERNO P

GIANLUCA DI MASO P CRESCENZO RUSSO P
ARCANGELO AUSANIO P

Presenti: 17 Assenti: 8
Assiste: MARIA PEDALINO - Vice Segretario
Presiede: BIAGIO CASTALDO - Presidente del Consiglio




Verificato il numero legale, BIAGIO CASTALDO - Presidente del Consiglio, invita a deliberare
sulla proposta di deliberazione all’oggetto, sulla quale i responsabili dei servizi interessati hanno
espresso i pareri richiesti ai sensi dell’art. 49 del Decreto Legislativo 18/08/2000, n. 267.

Esito: Non dibattuta
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OGGETTO: PERMANENZA DELL'INTERESSE PUBBLICO A MANTENERE L'IMMOBILE E SUCCESSIVA
ACQUISIZIONE DA PARTE DEL COMUNE DI AFRAGOLA - EX ART. 42BIS DEL DPR 327/2001- DEI BENI
OCCUPATI DI VIA DEL PLEBISCITO, ALLIBRATO NEL LOCALE CATASTO AL F. 20, P.LLE 308 E 292, SENTENZA N.
05048/2021 REG.PROV.COLL. DEL T.A.R. DELLA CAMPANIA.

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE

IL DIRIGENTE DEL SETTORE LAVORI PUBBLICI
PREMESSO che:
- con atto stragiudiziale la signora Maria Rosaria Fusco, quale intestataria catastale del terreno censito nel
catasto dei terreni del Comune di Afragola al foglio 20, particella p.lla 308 e 292, invitavano il Comune di
Afragola - ove non sia in grado di esibire un legittimo titolo di acquisizione del predetto bene, attualmente
adibito in parte a servizio della Piazza Rosario
- alla valutazione di un provvedimento di acquisizione ai sensi del disposto dell'art. 42bis del DPR 327/2001
0, in alternativa, alla restituzione delle aree;

- non essendoci stato alcun riscontro all'atto stragiudiziale la signora Maria R&FUSCO proponeva ricorso
al TAR. della Campania, contro il Comune di Afragola, ricorso che veru'v@ ricato al numero di registro

generale 02578/2015. A\

- il TAR Campania - Sezione Quinta - con la sentenza n. 05045@[1 del 01/06/2021, pubblicata il
21/07/2021 accoglieva il ricorso proposto dalla signora Maria Ro usco del silenzio inadempimento del
comune. Nel contempo, dichiarava l'obbligo del Comune di ola di pronunciarsi sull'istanza di parte
ricorrente nel termine di 90 giorni dalla notificazione o co iCazione della sentenza.

VISTO l'art. 42bis del DPR 327/2001, a norma del qu lutati gli interessi in conflitto, I'autorita che
utilizza un bene immobile per scopi di interesse pubblice; modificato in assenza di un valido ed efficace
provvedimento di esproprio o dichiarativo dell ’%b ca utilita, puo disporre che esso sia acquisito, non
retroaNvamente, al suo patrimonio indisponib% che al proprietario sia corrisposto un indennizzo per il
pregiudizio patrimoniale (pari al valore di@rcato), un indennizzo non patrimoniale (determinato nella
misura del 10% del valore del bene) e isarcimento del danno per il periodo di occupazione illegiNma
(determinato nella misura annua del valore del bene)”;

RILEVATO che nel caso di spec@ono le condizioni di cui al menzionato articolo 42 bis, giacché:

- le aree in question(rij tano utilizzate dal Comune di Afragola per gli scopi di interesse pubblico
per la circost ell'avvenuta realizzazione e completamento dell'opera pubblica che ne ha
comportato difica in assenza di un provvedimento traslativo della proprieta;

- permane l'esistenza di un diritto di proprieta e di un illecito permanente dellAmministrazione che
utilizza il fondo altrui, in assenza di un decreto di esproprio, anche se & stata realizzata l'opera
pubblica;

CONSIDERATO che, ai fini della valutazione comparativa dei contrapposti interessi:

vi € interesse per 'Amministrazione ad acquisire al patrimonio indisponibile i terreni sui quali &
stata realizzata l'opera pubblica riconoscendo al proprietario I'indennizzo per il danno derivante
dalla perdita del terreno in quanto I'opera pubblica é gia stata realizzata ed & attualmente utilizzata
per i suoi scopi pubblici;

- allo stato é impraticabile ed antieconomica la retrocessione del suolo alla luce della gia realizzata
opera pubblica;

- un'eventuale retrocessione comporterebbe un grave danno per l'erario dell’Ente senza uno
specifico beneficio per i proprietari i quali, attraverso l'indennizzo del danno in numerario,
ottengono l'integrale ristoro per la perdita del bene;

- lintervenuto acquisto per tale via del diritto di proprieta in capo alla Pubblica Amministrazione
consente la formalizzazione dell’acquisizione ai fini della trascrizione presso la Conservatoria dei
Registri Immobiliari e la voltura nei registri catastali.

CONSIDERATO che il Comune di Afragola ha dichiarato il proprio dissesto finanziario con atto consiliare n.
62 del 14 giugno 2022;

- Indata 24.09.2022 si € inseqiptrd ' Rranignsy st29rdilansy dilivgiszione.



VISTA la stima del Perito nominato dal Comune di Afragola, Ing. Antonio Corcione, iscritto all’ordine
degli ingegneri di Napoli al n. 23608, che quantifica I'indennizzo di cui all'art. 42bis del DPR
327/2001, in complessivi euro 58.905,68, cosi determinato:

a) euro 26.775,31 per il pregiudizio del danno patrimoniale (valore venale)

b) euro 2.677,53 per il pregiudizio danno non patrimoniale (pari al 10% del valore venale)

c) euro 29.452,84 per il risarcimento da occupazione illegittima;

VISTA la comunicazione di “Avviso dell’avvio del procedimento della procedura” ex art. 42 bis del
DPR 327/2001 notificata con Prot. G. n. 10237/2025 del 18/02/2025 alla signora Maria Rosaria
Fusco, c/o lo Studio legale Chiacchio quale intestataria catastale del terreno oggetto di acquisizione
al patrimonio indisponibile del Comune di Afragola, ubicato in Afragola e distinto nel catasto terreni
al foglio al foglio 20, particelle 308 e 292;

RITENUTO dunque di disporre l'acquisizione al patrimonio indisponibile dellAmministrazione
Comunale di Afragola dei terreni come innanzi descritti e individuati, utilizzati per la realizzazione
della piazza comunale di Via Plebiscito, approvandone I'utilita e I'interesse pubblico;

CONSIDERATO che a seguito del dissesto dell’ente la liquidazione dell'indennizzo ed il pagamento
entro il termine di giorni trenta dalla notifica del decreto di acquisizio&éfé a cura dell’OSL.

INOLTRE l'atto ex art. 42 bis notificato, comporta il passaggio del'c\@ di proprieta sotto la
condizione sospensiva del pagamento delle somme dovute, ov | deposito effettuato ai sensi
del comma 14 dell’art. 20 ed infine, & soggetto a trascrizi r& so la Conservatoria dei RR. Il. a
cura dell'amministrazione procedente; (\

VISTO il DPR 327/2001 e successive modificazioni ed integraz@
RITENUTO che il valore applicato risulta in linea argg n i valori tabellari dei suoli urbani applicati
dalla Agenzia delle Entrate nel caso di accerta ydi fabbricati a categoria speciale;
CONSIDERATO, quindi, che in coerenza coQuadro positivo, come interpretato dalla costante
giurisprudenza amministrativa (ex mul ntenza n. 5 del 18.02.2020 resa dall’Adunanza Plenaria
del Consiglio di Stato), unica soluzion r‘s bile alla situazione come concretamente determinatasi
ed accertata sia I'adozione di un pr dimento ex art. 42 bis DPR 327/2001.
RIBADITO che l'acquisizione s costituisce il rimedio formale necessario per far cessare
I'illecito permanente dell’occ jone sine titulo;

RITENUTO di procedere
sentenze indicate in o

'adozione di tale provvedimento alla luce dell’esito necessitato dalle
e con le risultanze dell’istruttoria svolta dall’ Ufficio Tecnico Comunale;
a di un rilevante interesse pubblico all'acquisizione sanante delle aree, che
nti arterie viarie e pedonali per tutta la collettivita di Afragola;

lita, I'eccezionalita e la prevalenza dell'interesse pubblico all'acquisizione delle
aree indicate in premessa al patrimonio dell’Ente, in quanto:

a. la riduzione in pristino delle stesse non € materialmente possibile o, comunque, richiederebbe un
esborso del tutto incoerente con la situazione finanziaria del Comune di Afragola;

b. 'area & posta in situazione strategica rispetto alla citta ed & quotidianamente interessata da un
importante flusso veicolare e pedonale, che non potrebbe essere dirottato in altri contesti;

c. di conseguenza, la scelta della restituzione sarebbe del tutto irragionevole, al contrario di quella
dell’acquisizione sanante che & coerente sia con la situazione finanziaria dell’Ente che con I'uso
pubblico delle aree;

PROPONE DI DELIBERARE

1. di disporre, stante il preminente interesse pubblico al mantenimento dell'opera pubblica cosi come
argomentata in premessa, I'acquisizione al patrimonio indisponibile del Comune di Afragola (NA) codice
fiscale 80047540630 del terreno ubicato nel Comune di Afragola (NA), distinto nel catasto dei terreni al
foglio 20, particella p.lle 308 e 292 dell’estensione catastale complessiva di mg. 231,00 intestate alla signora
Maria Rosaria Fusco;

2. di prendere  atto che I'indennizzo  complessivo  ammonta ad euro 58.905,68
(cinquantottomilanovecentocinque/68) cosi come da stima del perito Ing. A. Corcione;

3. Ditrasmettere il presente provvedimento all’O.S.L. e dare atto che gli adempimenti successivi, compresi
quelli della notifica alle parti interessate saranno effettuati dallo stesso Organismo di Liquidazione

Straordinario.
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4. Ai sensi dell’art. 3, comma 4 della legge 7 agosto 1990 n. 241 e ss. mm. e ii., avverso il presente atto puo
essere presentato ricorso giurisdizionale al TAR competente entro 60 giorni dalla data di notificazione

ovvero, in alternativa, mediante ricorso straordinario al Presidente della Repubblica entro 120 giorni dalla
medesima data.

IL DIRIGENTE DEL SETTORE LL.PP.
Ing. Nunzio Boccia

MARIA PEDALINO Firmato da
g 07.05.2025 g ASTHE R 00033/2025 del 05/05/2025 5
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Presenti in aula n. 22 Consiglieri: (Pannone A., Castaldo B., Di Maso A.A.,
Tignola G. , Castaldo F., Tralice S., Migliore G., Sepe M.C., Fusco F., Affinito G.,
D’Errico S.,Di Maso G., Ausanio A., Lanzano A., Zanfardino B. 82, Giustino G.,
Zanfardino B. 76, Caiazzo A., Baia G., lazzetta A. Salierno M., Russo C.).

Assenti n. 3 Consiglieri: ( lazzetta R., Botta R., De Stefano V. ).

Il Presidente pone all’attenzione del civico consesso, la proposta di
deliberazione ad oggetto: “PERMANENZA DELL’INTERESSE PUBBLICO A
MANTENERE DI’ IMMOBILE E SUCCESSIVA ACQUISIZIONE DA PARTE DEL
COMUNE DI AFRAGOLA - EX ART. 42BIS DEL DPR 327/2001- DEI BENI OCCUPATI DI
VIA DEL PLEBISCITO, ALLIBRATO NEL LOCALE CATASTO AL F. 20, P.LLE 308 E
292,

Chiede la parola il Sindaco che propone di rimandare questo capo e il
successivo, in quanto [|'Assessore De Stefano P.,, che doveva relazionare in
merito ai suddetti capi, per problemi strettamente pers @Ii, si e allontanato
dall’aula consiliare. . 0‘6

Il Presidente mette in votazione per alzata di mano,ﬁ.proposta di rinvio chiesta
dal Sindaco, che riporta il seguente esito: &\'

©
OQ

Voti Contrari n. 6 Q

Voti Favorevoli n. 16

Consiglieri assenti n. 3 é\

La proposta di RINVIO Dcapi posti allODG aventi ad oggetto:
“Permanenza dell'inter§ pubblico a mantenere I'immobile e
successiva acquisizio a parte del Comune di Afragola - ex art.
42bis del dpr 327@- dei beni occupati di Via del Plebiscito,
allibrato nel local asto al f. 20, p.lle 308 e 292.” - e - “Permanenza
dell’interesse pubblica&?antenere I’immobile e successiva acquisizione da parte del Comune
di Afragola dei @. ccupati per la realizzazione del “parco didattico ambientale per
Peducazione dei bambini. grande prato alberato ed i luoghi dello svago,” VIENE

ACCOLTA

Alle ore 15:03, il Presidente del Consiglio dichiara conclusi i lavori del
Consiglio Comunale
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Per la trascrizione integrale degli interventi dei Consiglieri Comunali si
fa rinvio al resoconto verbale della Societa StenoType Emilia S.r.l.,
allegato al presente
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Consiglio Comunale di Afragola
05.05.2025
Punto n. 4 all’Ordine del Giorno ex punto n. 3: Permanenza dell'interesse pubblico a

mantenere 'immobile e successiva acquisizione da parte del Comune di Afragola - ex art.42 Bis
del DPR 327/2001 - dei beni occupati di via del Plebiscito, allibrato nel locale catasto al F.20, P.lle
308 e 292 - Prop. 14/2025.

PRESIDENTE DEL CONSIGLIO

“Permanenza dell'interesse pubblico a mantenere 'immobile e successiva acquisizione da parte del
Comune di Afragola - ex art. 42 Bis del DPR 327/2001 - dei beni occupati di via del Plebiscito, allibrato
nel locale catasto al F.20, P.lle 308 e 292 - Prop. 14/2025”.

Il Sindaco chiede la parola. Prego, Sindaco.

SINDACO <

Brevemente. Visto che I'Assessore competente al Patrimonig r@ che sfuggito dall'aula, mi ha
comunicato di avere una improvvisa problematica di carattere Mnale, che sono certo risolvera.
Atteso che in considerazione del fatto che si tratta di du ibere, questa e quella relativa al capo
successivo, afferenti ad un intervento necessario da pa 9\1 Consiglio Comunale per porre fine, in
una logica compensativa, ad annose problematicheQ@anno ad intaccare la massa di esposizione

del Comune rispetto a dei creditori, raccog| zf@

i sua istanza, visti anche i tempi, formulo la
proposta di rinvio di questo capo e del succes ivosalla prossima seduta. Grazie.
Questo non perché non si vog \entrare nel merito, ma raccogliendo anche listanza

dell'Assessore competente, che sic ente potra fornire elementi di dettaglio e anche per una

cornice idonea, che & quella che £ utto anche di una interazione con l'organismo straordinario di

liquidazione, trattandosi di part debito che risalgono alla gestione dell'lOSL, formulo la proposta di

rinvio di questo capo e uccessivo relativo alle due proposte di deliberazione sananti, di
acquisizioni sananti. C@

PRESID@E DEL CONSIGLIO

Grazie Sindaco.
Metto in votazione la proposta di rinvio dei due capi rimanenti, capo numero quattro e capo

numero cinque, di rinvio al prossimo Consiglio Comunale utile. Per alzata di mano.

Si procede alla votazione per alzata di mano.

PRESIDENTE DEL CONSIGLIO

Chi e favorevole. Contrari. Astenuti. Quindi 16 voti favorevoli, 6 voti contrari, 3 assenze.

Le due proposte vengono rinviate al prossimo Consiglio Comunale da convocarsi nei prossimi
giorni. Grazie.

Alle ore 15:03 si concludono i lavori del Consiglio Comunale. Grazie a tutti e buona giornata.

O~
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Comune di Afragola
Smistamento: ORGANI ISTITUZIONALI / UFFICIO SINDACO

s, Citta di Afragola

g Citta Metropolitana di Napoli

Commissione Straordinaria di liquidazione
Nominata con DPR del 16. 9.2022

PEC: osl@pec.comune.afragola.na.it

Al Signor Sindaco
del Comune di Afragola
Prof. Antonio Pannone

Al sig. Presidente

QQ%iel Consiglio Comunale

/\> Al sig. Dirigente
\(b" Ufficio Tecnico
0\ ing. Nunzio Boccia

Dott.ssa Alessandra Iroso

*

:Q Al Dirigente Avvocature
\

6 e, p.c. Studio Legale Chiacchio
\9 avvtammarochiacchio@pec.it

OGGETTO: Sentenza TAR pania sez. V n. 05048/2021 — Atto di significazione e contestuale
invito ad adempiere da p ello Studio legale Chiacchio.

O

In riferimento all’atto di significazione e contestuale invito ad adempiere, da parte dello
Studio legale Chiacchio, nei confronti di questo Organo di Liquidazione di dare immediata puntuale
e satisfattiva esecuzione alle sentenze TAR Campania n. 5048/2021 e n, 613/2022 nonché¢ alle
Ordinanze TAR Campania n. 6330/2022 e n. 206/2023, si rappresenta che questo Organo ¢
impossibilitato a dare esecuzione ai predetti giudicati del TAR Campania in quanto manca
’esecuzione dell’obbligo dell’Ente cosi come previsto nella sentenza del CdS (Adunanza Plenaria
n. 00015/2020) che stabilisce” l'utilizzazione di un bene immobile costituisce un fatto che deve
essere oggetto di un accertamento da parte dell’Amministrazione, prodromico all’adozione del
provvedimento in esame”.

Infatti, ad avviso di questo Organo, manca la necessaria scelta dell’Ente tra la restituzione
del bene e I’acquisizione sanante ex art. 42bis , d.P.R. n. 327/2001, da rendere attraverso apposito
atto amministrativo con il quale si possa concretizzare e formalizzare in tal modo la volonta del
Comune di Afragola sulla situazione cosi determinatasi.
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Si precisa che I’atto dell’Ente dovra contenere anche la quantificazione delle poste
indennitarie e risarcitorie con i criteri previsti nella sentenza TAR Campania n. 5048/2021.

Si rimane pertanto in attesa di quanto sopra richiesto al fine di dare puntuale esecuzione ai
giudicati sopra richiamati

La Commissione Straordinaria di Liquidazione
( Baron — Camera - Scarpa)
Firma autografa omessa ai sensi del D.Lgs. 39/93

%,

P
>
N

©
o
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Firmato digitalmente da

TAMMARO
CHIACCHIO

CN = TAMMARO
gHIAIQI_CHIO

STUDIO LEGALE CHIACCHIO
Via Dei Mille, 74 - 80121 Napoli
Via Della Giuliana, 85 - 00195 Roma
Telefax: 081/425158
e-mail: studiolegale.chiacchio@virgilio.it
p.e.c.: avwvtammarochiacchio@pec.it

Avv. Tammaro Chiacchio
Avwv. Vittoria Chiacchio

All’Organo Straordinario di Liquidaziogg@SL)

sedente presso il Comune di Af (Na)

’\ Pec:

-ATTO DI SIGNIFICAZIONE E CONTESTU@NVITO AD
ADEMPIERE- O

| sottoscritti avvocati Tammaro Chiacchio e \@oria Chiacchio, procu-
ratori/difensori costituiti della signora F@Qlaria Rosaria [C.F.: FSC
MRS 48A41 A064 1], nei giudizi, d "eguito richiamati, cui si correla il
presente atto per il quale la prefat@a eletto domicilio presso lo studio de-
gli scriventi in Napoli ed, ivi,@e ia Dei Mille, 74;

1.Premettono.
1.1. La prefata Fusco@oneva ricorso (N.R.G. 02578/2015) innanzi al

T.A.R. Campani e di Napoli, onde conseguire declaratoria statuizio-
ne : a) dell’aecertamento della sopravvenuta illiceita dell'occupazione
d'urgenza, preordinata all’esproprio, del compendio immobiliare in pro-
prieta, sito nel Comune di Afragola ed individuato al locale Catasto al Fo-
glio 20, p.lle: 308 e 292; b) della condanna degli enti evocati in giudizio
al risarcimento, in solido, ovvero per quanto di ragione, dei danni subiti.
1.2. L’adito T.A.R., con sentenza n. 5048/2021, pubblicata in data
21/07/2021 [all. n. 1)] declarava e statuiva:

a) Dlilliceita dell'occupazione di urgenza e temporanea, preordinata
all’esproprio, del citato compendio immobiliare a far data dalla <<scaden-

za della dichiarazione di pubblica utilita e della relativa occupazione le-
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gittima, avvenuta, a seguito di diverse proroghe, in data 31 dicembre
2005>>;

b) <<I'obbligo civilistico del Comune di Afragola, subentrato al Commis-
sario Straordinario di Governo e attuale ente utilizzatore dei beni, di pro-
cedere al ripristino del diritto di proprieta, mediante restituzione dei suoli
occupati, detenuti e trasformati in assenza di titolo legittimante, previa
demolizione dei manufatti ivi realizzati>>;

¢) <<la facolta per I'Ente [Comune di Afragola] di continuare(@ﬁzza—
re i fondi purché /....] legittimamente [acquisiti] , mediary?&trumento
autoritativo previsto dall'art. 42-bis, d.P.R. n. 327/ 6@» on le conse-
guenze patrimoniali indicate, ovvero con gli ordinacki menti privatistici
con il consenso dei privati anche in relazione (’g@rispettivi patrimoniali
da acquisirsi>>; 0

d) << P’obbligo dell’Ente [Comune \Aq.rjagola], oltre all’obbligazione
restitutoria, di risarcire parte ricge e per la perdita della disponibilita
dei suoli per [’occupazione il ’S\“lma, scaduto il periodo di legittima oc-
cupazione>>. @

1.3. Con la surrichia ntenza si provvedeva, altresi, :

a) a stabilire < 0 al predetto risarcimento del danno [....] i criteri
generali per@wdazione»;

b) a precisare che <<in base ad essi I'Ente intimato [Comune di Afrago-
la] doveva proporre, in favore della parte ricorrente ed entro il termine di
60 gg. dalla comunicazione in via amministrativa o dalla notificazione del-
la [....] sentenza, il pagamento delle somme dovute, quantificate nei ter-
mini [ivi] esposti, pagamento da effettuare poi nei 60 gg. successivi>>;

c) ad annotare che I'ente intimato [Comune di Afragola], onde evitare il
maturarsi di un ulteriore danno risarcibile in favore dell'attuale parte pro-
prietaria, [doveva] provvedere alla giuridica regolarizzazione della fatti-

specie, in via prioritaria, mediante I'immediata restituzione dei beni,
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previo ripristino dell'originario stato, ovvero attivandosi per il legit-
timo acquisto della proprieta dell'area>>;

d) condannava <<il Comune resistente alla refusione delle spese di lite in
favore della ricorrente [liquidate] in €. 2.000,00, oltre accessori come per
legge>>.

1.4. La signora Fusco provvedeva, a notificare , in data 22/07/2021, a

mezzo dei difensori procuratori, al Comune di Afragola copia conforme

della precitata sentenza. Q
1.5. Seguiva, in data 27/07/2021, atto di significazione eda\)@a confor-
marsi al cennato dictum giurisdizionale. (b.

1.6. Nell’inerzia del Comune ingiunto, la prefata @o interponeva, in-
nanzi al T.A.R. Campania, Sede di Napoli, ri 053 (N.R.G. 11457/2022)
per I’ottemperanza della statuizione inna@@iamata.

1.7. Con sentenza n. 613/2022, pubb&ita In data 28/01/2022 [all. n. 2)],
I’adito T.A.R. accoglieva il teste richiamato ricorso e, per I’effetto, <<or-
dinava all’intimato Ente loca ’%b provvedere all’esecuzione della sen-
tenza n. 5048/2021 entr @ermine di giorni 90 dalla comunicazione in
via amministrativa o@&eriore, dalla notifica del provvedimento; per il
caso di perdurante\iferzia, nominava commissario ad acta il Dirigente
dell’Agenzie Entrate - Ufficio Provinciale di Napoli - Territorio, con
facolta di delega ad un funzionario del medesimo ufficio, assegnando per
il relativo espletamento 1’ulteriore termine di giorni 90>>.

1.8. Con ordinanza n. 6330 del 14.10.2022 [all. n. 3)], il Tribunale <<au-
torizzava la sostituzione del commissario ad acta (geom. Cristofaro Formi-
sano in luogo del geom. Rosario Puzio); disponeva la proroga del termine
di svolgimento dell’incarico ed affidava altresi all’ausiliario ’incarico
di svolgere specifici accertamenti in ordine allo stato di dissesto del
Comune di Afragola emerso in un distinto giudizio pendente innanzi

all’adito Plesso>>.
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1.9. In data 16.11.2022, il nuovo commissario ad acta geom. Cristofaro
Formisano <<avanzava istanza di proroga di 30 giorni del termine di svol-
gimento dell’incarico motivata con la necessita di completare
I’acquisizione documentale tecnico — amministrativa occorrente per la
stima del valore dell’immobile ed acquisiva la deliberazione comunale n.
62/2022 recante dichiarazione di dissesto del Comune di Afragola>>.
1.10. Con ordinanza 206/2023, pubblicata in data 10/01/2023 [all. n. 4)],
I’adito T.A.R.: Q
a) preso atto dello <<stato di dissesto finanziario ex art.}&l D. Lgs.
n. 267/2000 (delibera comunale n. 62/2022)>>; (b.
b) richiamate le coordinate ermeneutiche di cui all’ anza Plenaria del
Consiglio di Stato n. 15/2020, alla cui stregua Q@entuale adozione del
provvedimento di acquisizione sanante@@. 42 bis - fatto generatore
del conseguente debito da imputa \Qlla gestione liquidatoria - € at-
tratta nella competenza dell'og speciale di liquidazione, e non
rientra quindi nella gestione g ria (alla quale si € sostituito il commis-
sario ad acta, stante I’ine &ell’intimato ente locale), sia sotto il profilo
contabile sia sotto il 0 della competenza amministrativa>>;
c) concludeva chbgper effetto della richiamata deliberazione di disse-
sto, la com za ad adottare i provvedimenti conseguenti alla occu-
pazione sine titulo rientra nelle attribuzioni del distinto organo della
gestione liquidatoria che ha competenza non solo sulle poste passive
pecuniarie gia contabilizzate alla data della dichiarazione di dissesto,
ma anche tutte le svariate obbligazioni che, pur se stricto jure sorte in
seguito, costituiscano comunque la conseguenza diretta ed immediata
di “atti e fatti di gestione” pregressi alla dichiarazione di dissesto>>.
1.11. Alla stregua di quanto precede, gli scriventi avvocati,
-INVITANO E DIFFIDANO-
I’Organo Straordinario di Liquidazione (OSL), sedente presso il Co-

mune di Afragola (Na), a voler dare immediata, puntuale e satisfattiva
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esecuzione, in contraddittorio con la prefata Fusco, ai surrichiamati
provvedimenti giurisdizionali.

-FORMULANO RICHIESTA-
di essere informati ,con comunicazione espressa da notificarsi all’indirizzo
pec dello Studio legale Chiacchio in intestazione, dell’avvio delle correlate

attivita procedimentali.

Si alligano:

1) Sentenza T.A.R. Campania, Sede di Napoli, n. 5048/2021, @%fcata
in data 21/07/2021. /’\>0

2) Sentenza T.A.R. Campania, Sede di Napoli, n. 613/{0@; pubblicata in
data 28/01/2022. 0\

3) Ordinanza T.A.R. Campania, Sede di Napol'(q%BBO/ZOZZ, pubblicata
in data 14.10.2022. 0

4) Ordinanza T.A.R. Campania, Sed ‘d’kgdpoli ,206/2023, pubblicata in
data 10/01/2023

Data e luogo della notifica. Q\'

<

(Avv. Tammaro Ch@) (Avv. Vittoria Chiacchio)

QO
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Pubblicato il 21/07/2021 N. 05048/2021 REG.PROV.COLL.
N. 02578/2015 REG.RIC.
Q Firmato

vu digitalmente

REPUBBLICA I TALIANA

IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

Il Tribunale Amministrativo Regionale della Ca nia
»{Zr

N\
SENTEN%@Q

(Sezione Quinta)

ha pronunciato la presente

sul ricorso numero di registro generale 2@8 del 2015, proposto da
Maria Rosaria Fusco, rappresentataédlfesa dagli avvocati Tammaro Chiacchio,
Vittoria Chiacchio, con domi@ eletto presso lo studio Tammaro Chiacchio in
Napoli, via dei Mille, 74;

@ contro
Comune di Af : |n persona del legale rappresentante pro tempore,
rappresentato e difeso dall'avvocato Rosa Balsamo, con domicilio eletto presso il
suo studio in Afragola, piazza Municipio, 1;
Regione Campania, in persona del Presidente pro tempore;
Presidenza del Consiglio dei Ministri, in persona del legale rappresentante pro
tempore, rappresentato e difeso dall'Avvocatura distrettuale dello Stato di Napoli,
domiciliataria ex lege in Napoli, via Diaz, 11;

nei confronti
Consafrag;
per la declaratoria:
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della sopravvenuta illiceita dell'occupazione preordinata all'esproprio del

compendio immobiliare in proprieta della ricorrente sito in Afragola.

Visti il ricorso e i relativi allegati;

Visti gli atti di costituzione in giudizio del Comune di Afragola e della Presidenza
del Consiglio dei Ministri;

Visti tutti gli atti della causa;

Relatore la dott.ssa Maria Grazia D'Alterio nell'udienza del giorno 1 giugno 2021,
tenuta da remoto con modalita Microsoft Teams a termini dell’art. 25 del D.L.
137/2020 e del D.L. 44/2021, e passata in decisione la ca@ allo stato degli atti,
come specificato nel verbale; . OQ

Ritenuto e considerato in fatto e diritto quanto segue.,o/l}

N
FATTO e DIRIZ@%

1. La nominata in epigrafe, premette essere proprietaria del compendio
immobiliare sito in Afragola, via del lebiscito, allibrato nel locale catasto al f. 20,
p.lla 308 e 292, ha proposto ricg{qg per la declaratoria della sopravvenuta illiceita
dell'occupazione preordinata @@\proprio del predetto compendio immobiliare, per
la realizzazione dell'int to di recupero del "Centro antico di Afragola"”
nell'ambito del prog a urbanistico-edilizio di cui al Titolo VIII della Legge n.
219/81. Q

Secondo la prospettazione della ricorrente, alla scadenza della dichiarazione di
pubblica utilita e della relativa occupazione legittima, avvenuta, a seguito di diverse
proroghe, in data 31 dicembre 2005 (termine ultimo di proroga fissato dall'art. 1, L.
1° marzo 2005, n. 26), non sarebbe intervenuto il necessario provvedimento
conclusivo della procedura espropriativa da parte dell’ Amministrazione comunale,
subentrata al Presidente della Giunta regionale della Campania, quale Commissario
di Governo ex art. 8 L. 219/81 nella titolarita dell'opera, a far data dal giugno 2000.

Dunque, nella specie - in mancanza dell'adozione del decreto di esproprio delle
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particelle apprese e oramai irreversibilmente trasformate, oltre che del
preannunciato provvedimento di restituzione da parte del Comune di Afragola di
una parte del compendio immobiliare (particella n. 308) - sarebbe in tesi di parte
configurabile una occupazione sine titulo, allo stato ancora perdurante, con le
conseguenze risarcitorie che ne conseguono.
Parte ricorrente ha chiesto, pertanto, la condanna del Comune di Afragola, tuttora
nel possesso dei beni, alla loro restituzione, previo ripristino dell'originario stato
dei luoghi, unitamente al risarcimento ex art. 2043 c.c. di tutti i danni che sono
derivati dall’occupazione sine titulo, a far data dal 1° gennaio 2006.
2. Si e costituita per opporsi al ricorso, a mezzo de @vocatura erariale, la
Presidenza del Consiglio dei Ministri, Ufficio del fun’@rio delegato CIPE e per
il Commissariato Straordinario di Governo per %@ntenzioso e il trasferimento
delle opere di cui al Titolo VIII della legge n. 60‘
219/1981 (D.P.C.M. 11 dicembre 2008 @%pendo il difetto di legittimazione
passiva, la prescrizione del dirit Q preteso risarcimento e, comunque,
I’infondatezza delle avverse cens’u\@
Si é costituito, inoltre, con ria di stile il Comune di Afragola, chiedendo la
reiezione del ricorso, stant{QTnfondatezza delle opposte pretese.
3. All’udienza del 1°6 0 2021 il Collegio ha trattenuto la causa in decisione.
4. Preliminarmen@ In rito, va esaminata I’eccezione di difetto di legittimazione
passiva spiegata dalla difesa erariale per la Presidenza del Consiglio dei Ministri
nella qualita di Commissario Presidente della Giunta regionale della Campania,
quale Commissario di Governo ex art. 8 L. 219/81, sino al giugno 2000.
L’eccezione é fondata.
Come rimarcato dalla difesa erariale, in base alla disposizione di cui all'art. 42,
comma 3, della L 144/99 e al verbale di trasferimento delle opere, avvenuto in data
19 giugno 2000 (art. 6), il Commissariato di governo non aveva alcun obbligo di
portare a termine le procedure espropriative ancora in corso all'atto del

trasferimento, né di pagamento diretto delle indennita dovute agli espropriati,
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essendosi chiarito che al loro completamento avrebbe dovuto provvedere I'Ente
locale, con I’eventuale concerto del Consorzio concessionario dei lavori.

Osserva il Collegio che, a decorrere da tale data, il Comune di Afragola ha assunto,
nei confronti dei terzi, gli obblighi ed i diritti relativi allostatus di proprietario
delle opere in questione, transitando a suo carico, in quanto nel possesso dei beni
della ricorrente, il compito di provvedere al completamento delle procedure
espropriative (emanazione di decreti di espropriazione, determinazione delle
relative indennita e liquidazione delle medesime), salvo I’eventuale diritto dell'ente
di essere reintegrato delle somme legittimamente anticipate per I'espletamento delle
attivita antecedenti al trasferimento degli alloggi. ) Q

Dunque, non essendo ancora scaduto il termine per Ia\b‘)nclusione della procedura
di esproprio al momento del trasferimento delle&ere in favore dell’Ente locale,
alcuna responsabilita puo essere addebitata Qf&ommissariato, restando imputabili
esclusivamente al Comune le omission@ hanno determinato I’esito patologico
del procedimento espropriativo, oItr@d essere, esso Comune, il soggetto deputato
ad attivare il procedimento previs{\@lall'art. 42 bis del T.U. sugli espropri.

accertarsi la sopravven legittimita dell’occupazione oggetto del decreto di

5. Puo pertanto passarsi all’ e della domanda con cui i ricorrenti hanno chiesto
S

occupazione d’ur r@(,)a causa della perdurante occupazione pur in assenza di

proroga dei termiﬁblativi e della mancata emanazione del decreto di esproprio.

Il ricorso é fondato e va accolto, nei limiti ed alla stregua delle seguenti

precisazioni.

5.1 Giovera precisare in punto di fatto, alla luce della incontestata documentazione

depositata in atti, che nel caso all’esame non risulta concluso il procedimento

ablativo nel termine di validita della dichiarazione di pubblica utilita e

dell'occupazione d'urgenza con l'adozione del decreto di esproprio o altro atto

equiparato (come stabilito dagli artt. 13 e 22 bis del d.P.R. n. 327/2001).

Ed invero, il Consorzio Consafrag concessionario - giusta convenzione del 21
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novembre 1981 - della Regione Campania per la realizzazione dell'interventode
quo e delle connesse procedure espropriative (artt. 81, comma 3, e 82, comma 1 L.
n. 219/1981 cit.) si immetteva, nel marzo del 1991, nel possesso dell'antescritto
compendio e procedeva, ivi, ad una serie di interventi modificativi sulla precitata
particella 308 ed alla demolizione delle preesistenze edilizie insistenti sull'anzidetta
p.lla 292,
Ciononostante, né il concessionario né la concedente Regione Campania hanno
provveduto - nei termini e con le modalita previsti dall'originaria procedura
espropriativa e successive proroghe - alla formale ablazione e alla liquidazione
delle correlate indennita. <&
Detto adempimento e inoltre risultato omesso, altresi, gi‘l/\@mune di Afragola che -
per effetto della previsione recata dall'art. 42, C@I 1, della L. n. 144/1999 e
dall'art. 1 del D.Lgs. n. 354/1999, come anti(z@}o, subentrava, in data 19 giugno
2000, alla Regione Campania nelle atti%t)@%rrelate all’attuazione del Titolo VIII
della L. n. 219/1981. A\
Ne consegue che — una volta c@l legislatore ha individuato I’ente pubblico
titolare in via esclusiva dei rti attivi e passivi derivanti da una determinata
attivita amministrativa - @che attiene al rapporto (antecedente a quello con il
privato/ricorrente) tr&{m%inistrazioni pubbliche e estraneo al thema decidendum
della controversi@ell’ambito della quale il predetto soggetto privato evoca in
giudizio I’amministrazione per vedere dichiarare il proprio diritto al risarcimento
del danno, con conseguente condanna al pagamento dell’amministrazione evocata
(cfr. Cons. Stato, sez. IV,7 maggio 2012, n. 2623).
5.2 Dunque, stante I'assenza di un titolo, valido ed efficace, idoneo al trasferimento
della proprieta (decreto di esproprio, contratto, provvedimento di acquisizione
sanante ex art. 42 - bis del d.P.R. n. 327/2001 e s.m.i.), deve essere affermata la
permanenza della situazione di illiceita in cui versa il Comune di Afragola per
I'attuale, incontestata occupazione dei terreni in questione.

Il Collegio rinviene nel predetto comportamento tutti gli elementi costitutivi della
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responsabilita aquiliana per danno ingiusto, ravvisando sia il compimento di un atto
illecito, derivante dalla perdurante occupazione "sine titulo" dei terreni in proprieta
della parte ricorrente, sia I'elemento psicologico della colpa, per la negligenza
dimostrata nella mancata conclusione della procedura espropriativa, sia il nesso
causale tra I'azione appropriativa e il danno patito per effetto della sottrazione del
bene e la trasformazione dei luoghi.

5.3 Con specifico riferimento al fatto illecito, come chiarito dalla giurisprudenza,
anche della Sezione (ex multis, sent. n. 37256 del 6 giugno 2018), costituiscono
principi acquisiti quelli per cui:

A) é oramai espunto dal nostro ordinamento giuridigo q’uto dell'occupazione
acquisitiva - che, in presenza di una dichiarazione/ﬁ\pubblica utilita o di una
dichiarazione d'indifferibilita e urgenza esplici implicita, dell'occupazione
dell'area e dell'irreversibile trasformazione @@ondo, nonché della scadenza del
termine di occupazione legittima senza @Bgone di un decreto di esproprio, ovvero
in caso di annullamento giurisdizior@ della procedura espropriativa, ipotizza un
acquisto a titolo originario della@priet& del fondo in capo all’Amministrazione
occupante, legittimando il @%to proprietario ad agire esclusivamente per il
risarcimento del danno -@’(«?gione dell'evidente contrasto con l'art. 1 del protocollo
addizionale alla C r@gﬁione EDU ("Ogni persona fisica o giuridica ha diritto al
rispetto dei suoi Qi. Nessuno puo essere privato della sua proprieta se non per
causa di utilita pubblica e nelle condizioni previste dalla legge e dai principi
generali del diritto internazionale."), al cui rispetto il legislatore € vincolato in forza
dell'art. 117, primo comma, Cost.;

B) caduto il presupposto della possibilita di affermare in via interpretativa che da
una attivita illecita della P.A. possa derivare la perdita del diritto di proprieta da
parte del privato, diviene applicabile lo schema generale degli artt. 2043 e 2058 c.c.,
il quale non solo non consente l'acquisizione autoritativa alla mano pubblica del

bene altrui su cui sia stata realizzata un'opera di pubblica utilita o di pubblico
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interesse in assenza di previa dichiarazione di pubblica utilita o in seguito
all’inefficacia degli atti ablatori eventualmente emanati, ma attribuisce al
proprietario, rimasto tale, la tutela reale e cautelare apprestata nei confronti di
qualsiasi soggetto dell'ordinamento (restituzione, riduzione in pristino stato
dell'immobile, provvedimenti di urgenza per impedirne la trasformazione, ecc.),
oltre al consueto risarcimento del danno (limitato al valore d'uso del bene),
ancorato ai parametri dell'art. 2043 c.c.: esattamente come sinora ritenuto per la c.d.
occupazione usurpativa (ex plurimis, Cass. S.U. n. 735 del 19 gennaio 2015);
C) come di recente chiarito dall’Adunanza plenaria del Consiglio di Stato del
20/01/2020, n. 2, per le fattispecie disciplinate dall'art. @s t.u. espropriazioni
(d.P.R. n. 327/2001) I'illecito permanente deII'Autorita’v@e meno nei casi da esso
previsti (I'acquisizione del bene o la sua restituzﬁq@: salva la conclusione di un
contratto traslativo tra le parti, di natura tran@@a, e la rinuncia abdicativa non
puo essere ravvisata, neppure se form Qal soggetto privato sotto forma di
domanda di risarcimento per il dann ﬁm atteso che una rigorosa applicazione
del principio di legalita, afferm@ n materia dall'art. 42 della Costituzione e
rimarcato dalla Corte Europe@ﬁbl diritti dell'uomo, richiede una base legale certa
perché si determini l'ac u@ della proprieta in capo all'espropriante, base legale
che l'ordinamento i %ua esclusivamente nel provvedimento di acquisizione
sanante ex art. 42@ del d.P.R. n. 327 del 2001, ovvero in un contratto traslativo di
natura transattiva;
D) "alla luce dei principi affermati dalla Corte costituzionale con la sentenza n. 71
del 2015, l'adozione dell'atto acquisitivo ex art. 42 bis del D.P.R. 327 del 2001 ¢
consentito quale "extrema ratio" per la soddisfazione di "attuali ed eccezionali
ragioni di interesse pubblico”, solo quando siano state escluse, all'esito di una
effettiva comparazione con i contrapposti interessi privati, le altre opzioni sopra
configurate" (T.A.R. Abruzzo, L'Aquila, 20 aprile 2016, n. 252; Cons. di St., sez.
IV, 17 giugno 2016, n. 2690);

E) 1 privati i cui beni siano stati illegittimamente occupati dall’Amministrazione
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non possono, di norma, chiedere il risarcimento del danno collegato alla perdita
della titolarita del bene, giacché tale perdita, sotto il profilo dominicale, non vié
stata, permanendo la proprieta degli stessi in capo ai privati medesimi; ne discende
I'inammissibilita della eventuale domanda giudiziale mirante a ottenere il
risarcimento dei danni subiti per la perdita dei beni, pari al valore venale degli
stessi, sia pure per equivalente; diversamente opinando, si darebbe luogo a
un‘indebita locupletazione (cfr. T.A.R. Toscana, sez. Ill, 5 giugno 2013, n. 901),
sicché il risarcimento del danno deve coprire il solo valore d'uso del bene, dal
momento della sua illegittima occupazione fino alla giuridica regolarizzazione della
fattispecie, cioé al momento in cui la Pubblica A istrazione acquistera
legittimamente la proprieta dell'area, vuoi con il/t)nsenso della controparte
mediante contratto, vuoi mediante l'adozione d rovvedimento autoritativo di
acquisizione sanante ex art. 42-bis, d.P.R. iugno 2001 n. 327 (cfr. T.A.R.
Campania, Napoli, sez. V, 23 maggio 20@9 3368);

F) il giudice amministrativo, in cas@h’ inerzia dell’Amministrazione e di ricorso

avverso il silenzio ex art. 117 @ pud nominare gia in sede di cognizione il

d.P.R. n. 327/2001 o n
bene iIIegittimamégg’spropriato. Qualora, invece, sia invocata solo la tutela
r

commissario ad acta, che @(Qedera ad esercitare i poteri di cui all'art. 42-bis
so della acquisizione o nel senso della restituzione del

(restitutoria e risarcitoria) prevista dal codice civile e non si richiami I'art. 42-bis, il
giudice deve pronunciarsi tenuto conto del quadro normativo sopra delineato e del
carattere doveroso della funzione attribuita dall'articolo 42-bis all'amministrazione.
Non sarebbe peraltro ammissibile una richiesta solo risarcitoria, in quanto essa si
porrebbe al di fuori dello schema legale tipico previsto dalla legge per disciplinare
la materia ponendosi anzi in contrasto con lo stesso. Il che non significa che il
giudice non possa nondimeno, ove ne ricorrano i presupposti fattuali, accogliere la
domanda. A ben vedere, infatti, la domanda risarcitoria, al pari delle altre domande

che contestino la validita della procedura espropriativa, consiste essenzialmente
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nell'accertamento di tale illegittimita e nella scelta del conseguente rimedio tra
quelli previsti dalla legge. E infatti la legge speciale, nel caso di espropriazione
senza titolo valido, a indicare quali siano gli effetti dell'accertata illegittimita: il
trasferimento non avviene per carenza di titolo e il bene va restituito. La
restituzione pud essere impedita dall'amministrazione, la quale & tenuta,
nell'esercizio di una funzione doverosa (e non di una mera facolta di scelta) a
valutare se procedere alla restituzione del bene previa riduzione in pristino o
all'acquisizione del bene nel rispetto di tutti i presupposti richiesti dall'articolo
42-bis e con la corresponsione di un‘indennita pari al valore del bene maggiorato
del 10 per cento (e quindi con piena e integrale sogé@azione delle pretese
dell'espropriato); \0

G) Ad ogni modo, l'ordinamento processuale a@\istrativo offre un adeguato
strumentario per evitare, nel corso del gi@%o, che le domande proposte,
congruenti con quello che allora apiﬁa\ il vigente quadro normativo e
I'orientamento giurisprudenziale di riferfmento assurto a diritto vivente, siano di
ostacolo alla formulazione di ,'\@§ di tutela adeguate al diverso contesto
normativo e giurisprudenzial nte al momento della decisione della causa, quali
la conversione della don@a ove ne ricorrano le condizioni, la rimessione in
termini per errore s Ile ai sensi dell'art. 37 Cod. proc. amm. o l'invito alla
precisazione dell@)manda in relazione al definito quadro giurisprudenziale, in
tutti 1 casi previa sottoposizione della relativa questione processuale, in ipotesi
rilevata d'ufficio, al contraddittorio delle parti ex art. 73, comma 3, Cod. proc., a
garanzia del diritto di difesa di tutte le parti processuali. Resta poi fermo che la
qualificazione delle domande proposte in giudizio passa attraverso l'interpretazione
dei relativi atti processuali, rimessa al giudice investito della decisione della
controversia nel merito (cfr.: Consiglio di Stato, ad. plen., 20 gennaio 2020, n. 2).
Facendo applicazione delle superiori coordinate ermeneutiche al caso in esame,
dalla condizione d'illecita detenzione (e trasformazione) del suolo di proprieta della

parte ricorrente consegue l'obbligo civilistico del Comune di Afragola, subentrato
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al Commissario Straordinario di governo e attuale ente utilizzatore dei beni, di
procedere al ripristino del diritto di proprieta, mediante restituzione dei suoli
occupati, detenuti e trasformati in assenza di titolo legittimante, previa demolizione
dei manufatti ivi realizzati; salva la facolta per I’Ente di continuare a utilizzare i
fondi purché li acquisisca legittimamente, mediante lo strumento autoritativo
previsto dall'art. 42-bis, d.P.R. n. 327/2001, con le conseguenze patrimoniali
indicate, ovvero con gli ordinari strumenti privatistici con il consenso dei privati
anche in relazione ai corrispettivi patrimoniali da acquisirsi.

- All’accertamento della illegittimita della procedura espr%riativa per mancata
conclusione nei termini di validita della dichiaraziope Q\p.u., consegue, oltre
all’obbligazione restitutoria, I’obbligo dell’ente di risé{}ire parte ricorrente per la
perdita della disponibilita dei suoli per I’occupazi&&qllegittima, scaduto il periodo
di legittima occupazione. Q@

5.4 Cio posto, il Tribunale, quanto al pfedetto risarcimento del danno, pronuncia
sentenza di condanna ai sensi deII'ar@& comma 4, c.p.a., a tale scopo stabilendo i
seguenti criteri generali per la b@dazione; in base ad essi I'ente intimato dovra
proporre, in favore della ricorrente ed entro il termine di 60 gg. dalla
comunicazione in via a@&i\istrativa o dalla notificazione della presente sentenza,
il pagamento dell @gﬁme dovute, quantificate nei termini di seguito esposti,
pagamento da effgare poi nei 60 gg. successivi.

Nella specie:

A) tale danno puo quantificarsi, con valutazione equitativa ex artt. 2056 e 1226 c.c.,
nell'interesse del cinque per cento annuo sul valore venale del bene, in linea con il
parametro fatto proprio dal legislatore con il cit. art. 42-bis comma 3, d.P.R. n. 327
del 2001, suscettibile di applicazione analogica in quanto espressione di un
principio generale (T.A.R. Toscana, sez. Ill, 29 novembre 2013, n. 1655; T.A.R.
Basilicata, 7 marzo 2014, n. 182);

B) quanto alla determinazione del valore venale del bene, da valutarsi unicamente
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per definire il parametro per la determinazione del danno patrimoniale da
illegittima occupazione (pari al 5% annuo), l'ente intimato dovra, tenuto conto della
destinazione urbanistica dell'area:
I. utilizzare il metodo di stima diretta (o sintetica), che consiste nella
determinazione del piu probabile valore di mercato di un bene mediante la
comparazione di valori di beni della stessa tipologia di quello oggetto di stima (atti
di compravendita di terreni finitimi e simili), avuto, altresi, riguardo alle indicazioni
dei ricorrenti quanto all'accertamento del valore di mercato del terreno de quo;
Il. devalutare e rivalutare annualmente i valori medi a mq. indicati per il terreno
interessato, secondo gli indici dell'andamento dei prezzi ercato immobiliare
pubblicati nei siti internet delle maggiori e piu accr’@te societa di studi e di
osservatori del mercato immobiliare, per compre@'il periodo che va dall'inizio
dell'illegittima detenzione fino all'attualita; %)
[1l. su tali ultimi valori - devalutati omento dell’illegittimo possesso e
aggiornati all’attualita -, andranno, dietto, computati, a titolo di risarcimento
del danno dovuto, gli interessi ne@ isura del 5% per ogni anno di occupazione
illegittima, fino alla data d lenza fissata per la discussione della causa in
oggetto; tale danno, di na@r\a permanente, da corrispondersi, come tale, sino alla
giuridica regolarizza6@della fattispecie, puo, infatti, essere allo stato liquidato,
In osservanza del@ncipio di cui all'art. 112 c.p.c. secondo il quale il giudice non
pud pronunciarsi oltre i limiti della domanda, solo sino alla data della presente
decisione.
5.5 Cio chiarito, I'ente intimato, onde evitare il maturarsi di un ulteriore danno
risarcibile in favore dell'attuale parte proprietaria, dovra provvedere alla giuridica
regolarizzazione della fattispecie, in via prioritaria, mediante I'immediata
restituzione dei beni, previo ripristino dell'originario stato, ovvero attivandosi per il
legittimo acquisto della proprieta dell'area.
6. In conclusione, sulla base delle sovraesposte considerazioni, il ricorso va accolto,

condannando il Comune di Afragola al risarcimento, in favore della parte
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ricorrente, del danno patrimoniale da occupazione illegittima, calcolato nei termini
sopradetti, e detratto quanto eventualmente gia corrisposto a vario titolo, con
salvezza dell'adozione di provvedimenti volti alla regolarizzazione postuma della
fattispecie.
7. Le spese di lite, in favore di parte ricorrente, seguono la soccombenza e sono
liquidate come da dispositivo; spese compensate per il resto.
P.Q.M.

Il Tribunale Amministrativo Regionale della Campania, sede di Napoli, Sez. V,
definitivamente pronunciando sul ricorso, come in epigrafeéroposto, lo accoglie
nei termini di cui in motivazione. ) Q
Condanna il Comune resistente alla refusione dell ’é@se di lite in favore della
ricorrente che liquida in €. 2.000,00, oltre a@g’\sori come per legge. Spese
compensate per il resto. 06
Ordina che la presente sentenza sia esgg@ all'autorita amministrativa.
Cosi deciso in Napoli nella camera d@nsiglio del giorno 1 giugno 2021, tenuta da
remoto con modalita Microsoft Tg@s, con l'intervento dei magistrati:

Maria Abbruzzese, Pre '@%

Gianluca Di Vita, C@iere

Maria Grazia E rio, Primo Referendario, Estensore

L'ESTENSORE IL PRESIDENTE
Maria Grazia D'Alterio Maria Abbruzzese

IL SEGRETARIO
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CITTA DI AFRAGOLA
Citta Metropolitana Di Napoli

Settore Lavori pubblici

STIMA DI PIAZZALE DI PERTINENZA VIA PLEBISCITO

Afragola, data del protocollo




PREMESSA

Il sottoscritto, ing. Antonio Corcione, nato a Napoli il 28.04.1985, studio tecnico e residenza in Afragola
(NA) - Via Sardegna civ. 1, c.f. CRCNTN85D28F839L, regolarmente iscritto all’ordine degli ingegneri di
Napoli al n. 23608, incaricato all’espletamento della seguente, al fine di esprimere la perizia estimativa con

I’attribuzione del piu probabile valore di mercato di un’area di pertinenza sita in Via Plebiscito.

1. IDENTIFICATIVI CATASTALIX

Gli immobili interessati sono: Foglio 20 P.lla 292 di superfice pari a 170,00 m” e Foglio 20 P.lla 308 con
superfice pari a 61,00 m? nel tempo soppressi ed accorparti ad altre particelle. Tale intervento ha costituito
una nuova particella identificata al N.C.E.U. al Foglio 20, P.lla 1465, Tipologia: Ente Urbano, Superfice:
1397,00 m’. Tipo Mappale del 06/06/2019 Pratica n. NA0161623 in atti dal 06/06/2019 presentato il
05/06/2019 (n. 161623.2/2019) e derivante dai seguenti immobili precedenti in seguito soppressi Foglio:20
Particella:238 ; Foglio:20 Particella:264 ; Foglio:20 Particella:290 ; Foglio:20 Particella:292 ;
Foglio:20 Particella:308 ; Foglio:20 Particella:310 ; Foglio:20 Particella:320 ; Foglio:20 Particella:321
; Foglio:20 Particella:322 ; Foglio:20 Particella:331 ; Foglio:20 Particella:332 ; Foglio:20
Particella:348 ; Foglio:20 Particella:349 ; Foglio:20 Particella:350 ;

2. IDENTIFICAZIONE ZONA .

Area Interessata Zona Puc: B G - Dotazioni territoriali



ART. 18 DOTAZIONI TERRITORIALI

Infrastrutture, servizi, attrezzature, spazi pubblici o di uso pubblico e ogni altra opera di urbanizzazione
e per la sostenibilita (ambientale, paesaggistica, socio-economica e territoriale)

prevista dalla legge o dal piano.

3. DESCRIZIONE SINTETICA DELLO STATO DEI LUOGHI

L’intera particella cosi come identificata al NCEU al Foglio 20, P.lla 1465 ad oggi si presenta
come un ampio spazio pavimentato di forma trapezoidale, con il lato ad Est prospiciente Via
Plebiscito, mentre a Nord, confina con altri manufatti di proprietd sconosciuta, a sud con il
piazzale della chiesa del SS. Rosario, e ad Ovest con immobile di proprietd del Comune di
Afragola.

La particella & raggiungibile percorrendo via Principe di Napoli dal Municipio di Afragola fino

a svoltare in via Plebiscito e percorrerla per circa 150 m .

Ortofoto

Area / Piazzale Oggetto di stima



4. STIMA

La stima in oggetto & stata elaborata in pit fasi, in una prima fase, identificando il valore di mercato della
stima precedentemente elaborata nel 1991 dove sono stati distinte le unitd immobiliari appartenenti a un
manufatto di maggiore consistenza successivamente demolito.

In seconda fase ¢ stata identificata I’area di sedime ( foglio 20 plla 292 di 170,00 m2 e foglio 20 plla 308
di 61,00 m*) del manufatto demolito , trasformato nello stato attuale, attribuendo i relativi costi di
trasformazione quali : demolizione del manufatto e realizzazione dell’attuale area urbana / piazza.
Nell’ultima fase della stima sono stati sommati i Valori dei beni trasformati e incrementati del 10% ai
sensi dell’art. 42 e successivamente maggiorati degli interessi pari al 5% per ogni anno dal 2005 al 2025.

Fase 1

Stima del piu probabile valore di mercato riportando il valore della stima precedente datata 1991 con le

successive trasformazioni di demolizione del manufatto all’epoca esistente.

1) Valore del bene espresso in lire da precedente stima = 105.664.116 £ riportato in euro (diviso per
il valore dell’ Euro 1936.27) = 54570,96 € Q

2) Al Valore del bene del precedente punto vengono sottratti i costi di demolizione s?&ﬁycon
prezzario lavori pubblici 2005 — Voce R. 02.10.10.a = 10,47 €/m’ 0

G)

Foglio 20 P.lla 292 (dati recuperati da stima precedente)
Subb2-3 = 57,00 m® x 4.20m =239.40 m’ x €/ m’ }016' QSOG 52€

Subb 4-5-6 = 85.50 m*x 420 m =359.10 m*x € mﬁg? = 3759.78 €
Suppenno = 92.00 m* x 2,00 m(altezza media) = 184.00 m> x ? A47= 192648 €
Terrazzo = 30.00 m*+2,00 m? = 32.00 mze m’43.97 = 1407.04 €

Parziale O = 959982 €
N~

Foglio 20 P.1la 308 (dati recuperati da stima p: )

Sub 1=4580m> x4.00m N\N=18320m’ x €/ m*’10.47= 1918,10€

Parziale vV = 1918.10€

Costo totale di demolizione = 1151792 €



Dato che le dimensioni estrapolate dalla documentazione inerente la prima stima, fanno riferimento
alla volumetria interna del fabbricato e per tanto , al fine di eguagliare quanto piii possibile le

dimensioni effettive il valore pocanzi espresso sara incrementato del 30% .

Quindi: 11 517,92 €+ (11 517,92 € x 0,30) = 14 973,30 €

3) Valore del bene trasformato in seguito alla demolizione

Vt; = 54570,96 € - 14973,30 = 39 597,66 €

Vil =39 597.66 €
Fase 2

Stima dell’area di sedime foglio 20 plla 292 di 170,00 m’ e foglio 20 plla 308 di 61,00 m’ mediante valore
unitario identificato dalle tabelle dell’ Osservatorio Mercato Immobiliare (OMI) considerando la tipologia
di coltura pil redditizia posta in zona, successivamente sottratta dei costi di trasformazione

4) Calcolo del piu probabile valore di mercato dell’area di sedime (tipologia coltura: seminativo @

irriguo 7,062 €/m?) Q
O)

*

0
Foglio 20 plla 292 = 170,00 m? \(b'
Foglio 20 plla 308 = 61,00 m? 0\
&
00

Superfice totale = 170,00 + 61,00 = 231,00 m?

Vm (area di sedime) = 231,00 x 7,062 =1 631,322 € é\

5) Sono state stimate, secondo le conoscenze del tecnico vorazioni che hanno portato alla
trasformazione dell’intera area, la quale comprende e due particelle 292 e 308, da terreno
classificato seminativo irriguo ad area urbana / pj cosi come ad oggi si presenta. L’importo

stimato per i lavori di trasformazione & pari 20,00 € (computo metrico allegato) per I’intera

area (foglio 20 p.lla 1465 di m’ 1397,00) .
Quindi :

Calcolo Valore Unitario dei costi di trasformazione



8)

Ct= 87°420,00 € / m* 1397.00 = 62.57 €/m*

Costi di trasformazione delle particelle 292 ¢ 308 = m* 231.00 x 62.57 €/m*= 14 453,67 €

6) Calcolo della differenza tra il Valore di mercato iniziale dell’area di sedime e i costi di

trasformazione

Vit;=1631.322 € - 14 453,67 € = -12 822348 €

Fase 3

In quest’ultima fase, vengono sommati i due Valori di trasformazione Vt; e Vi, la quale somma sara
incrementata del 10 % ai sensi dell’art 42 — bis per acquisizione del bene da parte del Comune di
Afragola, al fine di una piena e integrale soddisfazione delle pretese del proprietario.

Successivamente a titolo di risarcimento del danno dovuto I’importo sara incrementato 5% a titolo

di interesse per ogni anno di occupazione dal 2005 al 2025

7) Calcolo del piu probabile Valore di Mercato dato dalla somma del valore iniziale del bel&
successivamente demolito (Vi) e il valore dell’area di sedime sottratta dei costi di tmsformn@

(Vt2). &{b/'\/
Vm;i=Vt; . Vi 0

Vim; =39 597,66 € + (-12 822,348 €) =26 775,31 € OQGQ
Alla stima del piu probabile Valore di Mercato ai sensi dell’art 42 — r acquisizione del bene da
parte del Comune di Afragola, lo stesso sara incrementato del*@‘
Vm; =26 775,31 € + (26 775,31 € x 0,10) = 29 452,
9) Come risarcimento del danno dovuto 0 computati gli interessi nella misura del 5% per

ogni anno di occupazione. Tempo stimato anni venti.

I1=(29452,84€x0,05x20) =29 452,84 €



10) Somma del piti probabile valore di mercato

Vm =29 452,84 € + 29 452,84 € =58 905,68 €

5. CONCLUSIONI

La stima del piu probabile Valore di Mercato, & stata effettuata tenendo conto del precedente calcolo
(stima del 29/07/1991) successivamente trasformato e dell’attuale area nello stato dei luoghi che oggi
rappresenta identificando le singole particelle ad oggi soppresse ed accorpate ad altre.

I1 Valore calcolato ¢ stato incrementato del’ 10 % ai sensi dell’art. 42 — bis oltre al calcolo degli interessi
del 5% per ogni anno di occupazione ed & pari a : 58 905,68 € (114.057.301 £)

Con quanto sopra descritto, il sottoscritto rassegna la perizia restando a disposizione per qualsiasi

chiarimento che si rendesse necessario.




Allegati :

Stima del 29/07/1991

Visure Catastali

Stralcio Prezzario Regione Campania Anno 2005
Stralcio tabella OMI

Computo metrico dei lavori di trasformazione del piazzale



Comitato Interministeriale per la Programmazione Economica (C.I.P.E.)

RECUPERO DEL CENTRO ANTICO DI AFRAGOLA

AMBITO N. 3

CONSORZIO DI IMPRESE ; CONSAFRAG
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DETERMINAZIONE DELLE INDENNITA' DA CORRISPONDERE PER L'AREA DI SEDIME, DQ@
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EESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI IMMOBILI E DELLE PARTI COMUNI.

Trattasi di fabbricato per civili abitazioni sito in Afragola,

tmikk'hi‘uﬁ 3 K

Via LR I B R A R R I O R O A T T R

L I I T T N

composto di ..ﬁ?... unitd immobiliari,

Il cespite & cosi piportato in Catasto :

- N.C.E.U, : F.20 ,part.9< ,sub. 71+ &
- N.C.T. ; P..00 ,part,?92,mq AFQ.

MANUFATTI A e 4
P




C) VALUTAZIONE
& disposta per l'attuazione del programma

L'espropriazione
straordinario di edilizia residenziale da realizzare nel Comune di Afragola
e, pertanto, ai sensi dell'art.80 del titelo VIII della legge n.219 del
14,5.1981, ai proprietari, ai proprietari coltivatori diretti, ai
fittavoli, ai mezzadri, ai coloni o compartecipanti degli immobili
espropriati spettano tutte le indennitd previste dalla legge 29.7.1980,
n.385, maggiorate del 70%.

Le indennitd in questione verranno stimate in paragrafi separati e

riepilogate in calce alla stima.

I) INDENNITA' DA CORRISPONDERE PER L'AREA DI SEDIME, DI RISPETTO E CORTILI

EVENTUALMENTE ANNESSI

L'area in esame ricade internamente al perimetro del Centro Edificato
del Comune di Afragola, la cui delimitazione, prevista dall'art.l18 della
legge n. B65/1971 & stata adottata con delibera Consiliare n.13 dn@ﬁ?b
15.1.1977, resa esecutiva dalla G.P.A. il 25.2.1877, ’\

Orbene, poiché il terreno ricade internamente al perimetro 4&£;>nntro
Edificato, l'indennitd base Ib, a norma dell'art.l6 della 1eggqu} 65/71 e
successive modifiche, resta determinata moltiplicande la s cie per il
valore agricolo medio della coltura pil redditizia " icativa" della
Regione Agraria cui si appartiene il Comune. Al xNultato del prodotto
verrd applicato il coefficiente moltiplicatore Q:55:5§; dall'art.l6 della
legge n.B65/71 e successive modificazioni, \'

Il terreno che interessa & ubicatc&ccmuno di Afragola, compreso
nella Regione Agraria n.6 della Provinc;<:> Napoli, il cui valore agricolo
medio della coltura “siznificativb(abiﬁ redditizia, corrispondente al
frutteto irriguo, valido per 1' 0) 1990 & di L./Ha 67.000.000,

Inoltre, tenuto conto che il Comune di Afragola non supera i 100.000
abitanti e che il terreno in esame & YB(<&ls Am L paniEonge "“:‘.’“"Q': Siapelio
Q‘h
ls; Il

al nucleo abitato, si assume il coefficiente moltiplicatore di P

.
n'\l %
" ¢
/i* oy




Nel prospetto che segue si procede al calcolo dell'indennita Ib

riportando ,gli elementi che ne hanno concorso alla determinazione:
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in conformita del 6° comma art.80 della Legge n.218/81,

Perténto:
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RIEPILOGO INDENNITA'

Indennita relativa al terreno e 1{5—55‘: e L
___..-"'
" " ai manufatti R e (. )
¥ R e |
Totale It 6?{35‘:‘" Loy

RIPARTO DELLE INDENNITA'

Le unitad immobiliari fanno parte di un edificio condominiale e,qui@..
l'indennitad relativa all'area di sedime e annesse ed ai manufat Va
ripartita fra i vari condomini in rapporto alle rispettive prd;\ ta

ai fini dell'esproprio.

Nel casc in esame, con singole schede di valutazione si & ceduto al
la stima di Ifi (indennitad relativa alla fabbrica) e di (incidenza
dell'area) per tutti i cespiti dell'edificioc: il ripa @ di It pud
quindi operarsi attraverso la seguente formulazione: %

re1 - _IfLx VAl oo S
S (Ifi + Vai) \9
Nel prospetto che segue si riportano l@ri e le indennita relative
al singoli cespiti . 0




Sub., Ifi Vai Ifi + Vai i
25. 944, ovo é. S4e.cco 4. A B2, coc 31,6'?’7;?35‘3
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A"
Ap1iTo M. 3

Consorzlo d'Imprese ! CONSAFRAG

sciHeEbA bt vALUthztitodNe

bGGETTO ¢ Immobild da espropriare al sensi dél titolo vrzt dells
Lepge h.219 del 14/5/1981. Determihazione dellé inden-
nitd da corrispondert per Llart.so della Legge h.2i9/81.

-

Regione sAgraria w.o - Lomune ai Alragoia - Apitancl : b/.v27 (1981)
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B) DESCRIZIONE E CONSISTENZA _

a Dal verbale dello stato di consistenzn redatto per il cespite
; in esame risulta:

Superficie mq (ﬂfco-ﬁ {550 + 25,50 )-sz,agma_ o T2
v {

G CBrZ): 5,oo-? QA varoo\e. - /?/KPFJ ;

Altezza ml 4,20

1

.SIOIN 7NV v Qig-o G’M»Q%
Struttura : K&@W 9(,& ‘;\wg—‘o
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Z 1

Impianto elettrico 7'.-% T o s : OQ
Impianto idrico ' .ScWoT&c.:..’g (b_/.\>
Destinazione AhSNazio-0 | ,0\\'
Vetustd | Er200 scolo QQ
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C) VALUTAZIONE
L'esproprio é disposto per l'attuazione del programma di edilizia

residenziale per l'areca metropolitana di Napoli e, pertanto, ai sensi
dell'art.80 del Titolo VIII della Legge n,219 del 14.5.1981, ai proprie
tari, ai proprietari coltivatori diretti, ai fittavoli, ai mezzadri, ai
coloni o compartecipanti degli immobili espropriati spettano tutte le
indennita previste dalla legge 29.7.1980,n.385, maggiorate del 70%.

Le indennitd in questione verranno determinate in paragrafi sepa-

rati e riepilogate in calce alla stima.

I) INDENNITA' DA CORRISPONDERE PER L'AREA DI SEDIME, DI RISPETTO E

CORTILI EVENTUALMENTE ANNESSI.

Tale indennita & stimata a parte e suddivisa in funzione delle

quote di diritto.

II) VALORE DELLE COSTRUZIONI SOVRASTANTI.

- e .. . - 3

L'art.16 della LEegEe N.000/ii € suvCelBBive mucolmewin oon o D
che per le aree edificate venga corrisposta un'indennita pari al valo-
re delle costruzioni determinato in relazione allo stato di conserva-
zione, da sommare a quello dell'area It calcolato con le modalita pre-
viste dallo stesso art.16.

E' necessario premettere che le aree edificate non hanno un ppe-
prio valore autonomo in quanto esso & inscindibile da quello dei tzl g
bricati sovrastanti; d'altra parte, poiché per le aree di sedim 'in-

dennitd viene determinata con parametri fissati per legge (v ragra-
fo I), & indispensabile ai fini della determinazione dell'i nita
globale stralciare dal valore dell'immobile quello dell'a 2

In conecreto, operativamente, la soluzione del pro ‘apa pild corret
ta sotto il profilo estimale e metodologico & la seg e:

a)- determinazione del valore di mercato vm di un @ ricato F di re-
centissima costruzione avente condizioni inésSPseoha ed estrinse-

che equipollenti nella stessa zona dove & u ato lo immobile in e~
same ed in altre di caratteristiche sim%{§>i;

b)- determinazione del valore dell'area V <;§r incidenza dell'area sul

valore a nuovo Vm. Per la quantific ne percentuale del fattore
area pud ricorrersi al metodo del to di ripreduzione del fabbri
St g Pl mdidka a1 :\h&r\ﬁ!‘ﬂ‘ﬂf’.ﬂo ma ;

¢)= individuazione del valore V¢ e opere a nuovo per differenza tra
il valore Vm e Ve '

d)=- individuazione del degrado da applicarsi in relazione allo stato di
conservazione afferente al valore Ve

e)- determinazione dell'indennitad If applicando il degrado di cui al com-
ma precedente al valore Vg, AL TN
Con queste notazioni si procede al calcolo dell'indennif& if gffh-
rente alla costruzione, suolo escluso,, come segue: )



nl) Determinazione di vm

b.)

di)

Per confronto, tenuto conto delle condizioni intrinseche ed estri;
seche del fabbricato che pe interessa ed in particolare della tip;
logia edilizin e della distribuzione funzionale, nonchd di ogni o]
tro fattore di apprezzamento sul mercato, si & determinato {1 val:
re venale del fabbricato F cosl come definito nel precedente puntr

a) inj

Eor. 000 P
....t..é.a-a:‘.a'?“.e... L./mq '...........,I. Lome  cocommsessoos . L./van
Quindi: | 00,000 B e o
Vm -m? ) 5¢.5¢ x : : . lf./ﬂ..,? = 65 40000 L.

Determinazione del valore dell'area Va

Te beee zd dnd:,101, winaiiss, esperienze, tenuta presente la tipo-
logia e le caratteristiche del fabbricato, la sua ubicazione, si

determina l'incidenza percentuale del suolo nella misura del 15 %
di Vm , e quindi: ‘

E.SAC. coo
v‘ . Vm x 0. 15 - L O I ] .'...‘.IIDOOQ Ll
| SO
Determinazione del valore Ve . . (b/'\/
Per differenza fra vm e Va si ottiene i1 valore Vc.@'ﬂdi;
Vc = vm - va i * .;' l'l.l‘.'..l"'!l L-
. O &0. Opo

: \
Determinazione del degrado 4 . 6

Tenuto conto dell'epoca di oostruzioneél!edifioio, delle carat-
teristiche strutturali,  del grado di utenzione e dello stato di

conservazione, si determina i1 degn A da apportare a Ve nella mi-

sk ded W K - >
O()

Determinazione dell'indennitd If

Applicando i1 degrado '_ai valore Vg del Praoade_pte paragrafo si ha:

/\

-~

If=Ve (1-A) =

i . "’I""‘t‘!!"‘.'.!fl' L'
AL £ 15 942.c00

\ =
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Sulla scorta dei conteggi avanti esposti l'indennita comples
siva da corrispondere alla

Ditta ‘Fu‘x.c ’*ee:b..c.. Qﬂﬁ&-"‘—&.

. ':-,.‘_:;. ./. ?
per l'esproprio del cespite sito in N-a-pé—}i Via PQ.L)\;.QWQ 38

resta determinata come segue; Preteereeile i,

-'-«f oA /h.r; ’f/_ fitbe S & ))
- per l'area di sedime e annessa éﬁﬁﬂfy %
come da stima a parte “"H“"‘"ﬁ"ﬂ
= ‘nouillo-ll.oo't-co.o L.

a E )
~ per fabbricati/u.i.u. -szﬁz~ e
come da capo C,par.II 41 62 500

clo--ll...lnlo'.lilotn La

LK oo/.sk0
Totale .21 '

/ (.y/ / w/ / 77} //&/:«//f‘
m™ . Q
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Consorzlo d'Impress ! COMSAFHAG

schhebh bt vAtLUtdztiome

bEGETTO ¢ Immobill dn espropriare ol sensi déi tilolo vrzt delia
Legge h. 219 del 14/5/19081, betermihazione dellée ihden-

nitd da oolbispondet‘b per 1'art.s0 della Legge h. 219/81
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B) DESCRIZIONE E CONSISTENZA

Dal verbale dello stato di consi:tenzn redatto per i1 cespite

in esame risulta:

Superficie

Altezza
Solai
S?ruttura
PaQimenti ,
infiusi
Pareti

Servizi

Impianto elettrico
Impianto idrico
Destinazione
Vetusta

Conservazione
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B) DESCRIZIONE E CONSISTENZA

bal verbale dello stnto di consistenza redutto per i1 cespite
in esome risultna: '

Superficie Scnm@_a A 3 Cl?_ 00 @h Gccwmde & merdo ol

. )bglm\'«@o e nwe fréwc & '
Altezza ml 250 c.Q c..ch - A, %c m?-vega P‘Zau‘i&

Solai "?\“i'i'to e @ '3mxow:$\'{ LA @?MO e (?J'PO@

g \
Struttura T{-\u\awg du t\(ulgo

' l"a;!imenti _

Infissi

Pareti

Servizi

‘ 4
Impianto elettrico . ; ' Q

Impianto idrico
Destinazione Q_X_Q{b}u‘?o .-’;:1?[;; z'('{'/;/ = ) .\§
L LT o

Vetusta . (\Q

Conservazione \-\('bc;r\-ﬂ-d_ N

QT&»-S‘\O \.c\‘\‘o olqm.m okn_;:. @‘04 ‘uine e e(n.f.

L8

Tt.@o AL BxCeano | AL Qc’t} WQ Coxwu\bﬁg .30 e
A omene G e mman e

O /S-

-‘7 ?ZOO x 9—59 = H‘G‘O Ll - \*\




C) VALUTAZIONE
L'esproprio & disposto per l'attuazione del programma di edilizia

residenziale per l'area metropolitana di Napoli e, pertanto, ai sensi
dell'art.80 del Titolo VIII della Legge n.219 del 14.5.1981, ai proprie
tari, ai proprietari coltivatori diretti, ai fittavoli, ai mezzadri, ai
coloni o compartecipanti degli immobili espropriati spettano tutte 1le
indennita previste dalla legge 29.7.1980,n.385, mapgiorate del 70%.

Le indennitd in questione verranno determinate in paragrafi sepa-
rati e riepilogate in calce alla stima.

I) INDENNITA' DA CORRISPONDERE PER L'AREA DI SEDIME, DI RISPETTO E
CORTILI EVENTUALMENTE ANNESSI.

Tale indennita & stimata a parte e suddivisa in funzione delle

quote di diritto.

II) VALORE DELLE COSTRUZIONI SOVRASTANTI.

L'art.16 della Legge N.8b3//(1 © BUCCEBB4AVE wuco s mcmmn vas PRI,
che per le aree edificate venga corrisposta unfindennitid pari al valo-
re delle costruzioni determinato in relazione allo stato di conserva-
zione, da sommare a quello dell'area Tt calcolato con le modaliti pre-
viste dallo stesso art.16.

E' necessario premettere che le aree edificate non hanno un PEY -
prio valore autonomo in quanto esso & inscindibile da quello dei<§§ -
bricati sovrastanti; d'altra parte, poiché per le zree di ledim€> 'in-
dennitd viene determinata con parametri fissati per legge (vdﬁE}ragra-
fo I), & indispensabile ai fini della determinazione dell'*:gr nita
globale stralciare dal valore dell'immobile quello dell'a

In concreto, operativamente, la soluzione del pro ma pid corret
ta sotto il profilo estimale e metodologico & la seg e:

a)- determinazione del valore di mercato Vm di un @bricato F di re-
centissima costruzione avente condizioni inéS&nseche ed estrinse-
che equipollenti nella stessa zona dove & u ato lo immobile in e~

same ed in altre di caratteristiche sim&E?)i:

b)~ determinazione del valore dell'area V <;§r incidenza dell'area sul
valore a nuovo Vm. Per la quantific ne percentuale del fattore
area pud ricorrersi al metodo del to di riprcduzione del fabbri
Gave § JrfladbEes a7 prnnedo“*'ﬁc) me .

¢)= individuazione del valore Ve e opere a nuovo per differenza tra
il valore Vm e Ve

d)- individuazione del degrado da applicarsi in relazione allo stato di
conservazione afferente al valore Ve

e)- determinazione dell'indennitad If applicando il degrado di cui al com-
ma precedente al valore Vg,

Con queste notazioni si procede al calcolo dell'indennita If-affe~
rente alla costruzione, suolo escluso,, come segue: i Y e

h Ao o !
¥ o

By ™
)

& /

o S



nl) Determinazione di Vm

b.)

dii

31)

Per confronto, tenuto conto delle condizioni intrinseche ed estri
seche del fabbricato che ne interessa ecd in particolare della tip
logia edilizia e delln distribuzione funzionale, nonchd di opgni a
tro fattore di apprezzamento sul mercato, si & dcterminnﬁo il val
re venale del fabbricato F cosl come definito nel precedente punt

a) inj e, o0¢

...t.‘...‘........ L.jmq ............,. {J./mo sesseseneseess los/vVai

Ql.li_ﬂdi: ﬁ")‘ " - f’(( ce '.’/_../ ._‘f”d_(_’( &

vm = mq Q800 x A2oooce- L./m? =  HFeceeeoo E
Determinazione del valore dell'area Va

T beve wld Lndagini, unaiisi, esperienze, tenuta presente 1a tipo-

logia e le caratteristiche del fabbricato, la sua ubicazione, si
determina l'incidenza percentuale del suolo nella misura del 15 %

di Vm , e quindi;

Va = Vm x 0, 15 =

; N\
Determinazione del valore Vo . - ' QS}/
Per dif‘fergnza tra Vvm e it}‘a si ottiene 11 vnlo.re Vc.&nd'it
vc-vm-va= ’ d I;Io ...'.D'II‘.;IOC L.
' <:),2 SED. O
| O
Determinazione del degrado 4&. <>

Tenuto conto dell'epoca di costruzioen 4§§rl'edifioio, delle carat-
teristiche strutturali, del grado d QAnutenzione e dello stato di
conservazione, si determina {1 degn{?}d&_dq apportare a Vo nella mi-
sura del 24 70 % . ()0

Q°

Determinazione dell'indennita If

Applicande 1] degrado al valore vg del precedente paragrafo si ha;
IfevVo (1-A) = iy $4 ea'eco 5
- %\ 2 e ARSI RN 1

‘-; \ LAY L€6.00C



nl)

b )

dl)

01)

- 4 -

Determinazione di vm 5bww@wa

Per confrento, tenuto conto delle condizionl iptrinseche ed estri
seche del fabbricato che pe interessa ed in particolare deila tip
logia edilizin e della distribuzione fqnzionule, nonché (!i‘ ogni n
tro faltore di apprezzamento sul mercato, si & determinato 11 val.

re venale del fabbricato F cosl come definito nel precedente punt:

1]
"y AP el

» & -.{—é?o-e?e - L./.mq

I...........,,I'.‘-./mc SR E cess L./var

Quiﬂdig ,/_/“- /;5.(..(!'(.;(.

&8 & - C;'((‘.E{(_'
mo=mq  EFER | % doceg  L./my= | 3DH00C0 L.

Determinazione del valore dell'area Va

Yoo Newne <3 Fotaghnl, avilipg; esperienze, tenuta presente la tipo-
logia e le caratteristiche del fabbricato, la sua ubicazione, si
determina l'incidenza percentuale del suolo nella misura del 15 %

di Vm e quindi: .
d L - //‘r-c;'{(,..(t" £

Va = Vm x O, 15 = -4(—46%—99& L.

: N\
Determinazione del valore Ve . : (b/'\/

ndit

Per differenza tra vm e Va si ottiene i1 valore Ve @‘1
Vowm= va x|, .;;-'-‘"Gs.;é&@%..:.....;,.l..
’ CS RO, 00 C

O

Tenuto oo,ntlo dell'epoca di costruzione Qll'sdifiuio, delle carat-

teristiche strutturali, del grado d;tQJnul:enzione e dello stato di

Determinazione del degrado 4 . o

conservazione, si determina i1 deg A da apportare a Vg nella mi-

sura del L& 35 % .
A O

QO

Determinazione dell'indennitad If
Applicando {1 degrado al valore vg d precedente paragrafo si ha;
N, . )

IfavVe (1-A) = ' )

-

\3'

"""'f","'!f'f? L'

70C./556.000



Sulla scorta dei conteggi avanti esposti l'indennita comples
siva da corrispondere alla =

pitta  Funco Yoous %m‘tik

FiEep. 1D
per l'esproprio del cespite sito in -#a-p-'of-’l-i, Via pg.\rm:c.\% 24
resta determinata come segue: HREERL ¥ E e G A ES AR T
- per l'area di sedime e annessa g K. FeE
come da stima a parte

-.I'........'....... L-
4 Y. Zéé e

- per fabbricati/u.i.u,
come da capo C,par.II ‘H—%aéeee "

Totale '8%"6‘9‘5“'6‘64
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Sulla scorta dei conteggi avanti esposti l'indennita comples
siva da corrispondere alla

Ditta Fanis T{Mq P\o'aamm

LI B B O O U I T I O R T I T T T TR T S R T T,

per }'esproprio del cespite sito in H-I-Po—l—a. V:a P&\a\ag TB 38

resta determinata aome augua.
’J 1 e ,ymg/> ’ 7‘/ = f/ 2w

- per }'lapea di sedime & annessa
come da stima a parte

" AR

- per fabbricati/u.i.u, . }_1 :
4244000 ,

come da capo C,par.I]

Totale =%%Lfﬁ3€?1m%y_
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Comitato Interministeriale per la Programmazione Economica (C.I.P.E.)

. b

RECUPERO DEL CENTRO ANTICO DI AFRAGOLA

AMBITO N. 3

CONSORZIO DI IMPRESE : CONSAFRAG

DETERMINAZIONE DELLE INDENNITA' DA CORRISPONDERE PER L'AREA DI SEDINE, %@
RISPETTO E CORTILI ANNESSI AL FABBRICATO. Q)




DESCRIZIONE SOMMARIA DEGLI IMMOBILI E DELLE PARYTI COMUNI.

Trattasi di fabbricato per civili abitazioni sito in Afragola,

3.

-‘Pl'- ' -..-.-'_‘n- “:‘
Via lll.llll."lI.l.lll‘l‘-l‘?-‘l.x'-\‘vhvil.l:‘;)ll.l.lll.t!!llf.'l‘lltll

-

composto di ...>... unitd immobiliari.

I1 cespite & cosl riportato in Catasto

L NICIEIUI H ldifc ,pat‘t. S"-—'\‘_"S'Eub- 4(&

- Nn.c.r. 3 F..20 ,part, 308 .mq G{ .

MANUFATTI
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C) VALUTAZIONE

L'espropriazione & disposta per l'attuazione del programma
straordinario di edilizia residenziale da realizzare nel Comune di Afragola
e, pertanto, ai sensi dell'art.80 del titolo VIII della legge n.219 del
14,5.1981, ai proprietari, ai proprietari coltivatori diretti, ai
fittavoli, ai mezzadri, ai coloni o compartecipanti degli immobili
espropriati spettano tutte le indennitd previste dalla legge 29.7.1980,
n.385, maggiorate del 70%.

Le indennitd in questione verranno stimate in paragrafi separati e

riepilogate in calce alla stima.

I) INDENNITA' DA CORRISPONDERE PER L'AREA DI SEDIME, DI RISPETTO E CORTILI

EVENTUALMENTE ANNESSI

L'area in esame ricade internamente al perimetro del Centro Edificato

del Comune di Afragola, la cui delimitazione, prevista dall'art.l8 dallag

legge n. B865/1871 & stata adottata con delibera Consiliare n.13 @

. &

15.1.1977, resa esecutiva dalla G.P.A. il 25.2.1977.

Orbene, poich& il terreno ricade internamente al perimetro d\@bntro
Edificato, l'indennita base Ib, a norma dell'art.l16 della legg &65/71 e
successive modifiche, resta determinata moltiplicando la su&cie per il
valore agricolo medio della coltura pil redditizia "@ icativa" della
Regione Agraria cui si appartiene il Comune. Al g ltate del prodotto
verrd applicato il coefficiente moltiplicatore B\§: dall'art.16 della
legge n.BE5/71 e successive modificazioni. Q’\'

I1 terreno che interessa & ubicato omune di Afragola, compreso
nella Regione Agraria n.6 della Provinc@ i Napoli, il cui valore agricole
medio della coltura "significativo id redditizia, corrispondente al
frutteto irrigue, velido per 1'1@1990 & di L./Ha 67,000.000.

Inoltre, tenuto conto che il Comune di Afragola non supera i 100.000

abitanti e che il terrenoc in esame & 9."’.‘.‘.‘:’1’. S, RaniEone, f'.i\.::‘.’.‘-!'-g} .J.“;"'{E':TEQ

al nucleo abitato, si assume il coefficiente moltiplicatore - ——
B8

o
o
ql' i

&
# "y



'k
Nel prospetto che segue si procede al calcolo dell'indennita Ib

riportando gli elementi che ne hanno concorso alla determinazione:

15 o
@ c
= C
- @
T 806%a S - '
N Area dao 4 & 3-d o o INDENNITA' |Ib
ﬁ espropriare D DLW 2 o
; 5383 T
. Q.
= ( mq ) 0.2 D < o 1 %2 3 £ 4
- o & v
v C 0.0 @ ) .
4 Sceec C 4
T L a9 o o Y
T~ &) @
G- o >'nh.D o o
O 0= A > (&)
- —— - - - e N
1 2 3 4
308 & TG w. | €0 (45 .{-ag,q-,;-‘zi@
TotolLL é}

L'indennitad Ib come sopra det inata deve essere maggiorata del 70%

in conformita del 6° comma art.80 della Legge n.219/81.

Pertanto:

It = Ib x 1,70 = 3 (26 $S55 1K

L L A A A I A S



RIEPILOGO INDENNITA'

31126 555 |

Indennita relativa al terreno s, oL, .
il
" " ﬂi mEnUfatti L I T I T I T T T TR R T T R R T ) Ll

5426 555

Totale It

RIPARTO DELLE INDENNITA'

Le unita immobiliari fanno parte di un edificio condominiale e,quigdi,
l'indennitid relativa all'area di sedime e annesse ed ai manufat a
ripartita fra i vari condomini in rapporto alle rispettive pro ta

ai fini dell'esproprio. ,\>

Nel caéo in esame, con singole schede di valutazione si ceduto al
la stima di Ifi (indennitd relativa alla fabbrica) e di (incidenza

dell'area) per tutti i cespiti dell'edificio: il ripar@ di It pud
quindi operarsi attraverso la seguente foz*mul.mziom:-0

*

Thl & westi F VAl o 4e 6\
S (Ifi + vai) Q)
N

Nel prospetto che segue si riportano 8&1 e le indennita relative

al singoli cespiti . 0
O
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Apito N. 3

Consorzlo d'Imprese ! CONSAFRAG

scHeEhbA Dt vALUTAztoMNE

btGeETt0 ¢ Immobild da espropriare al gensi de'_i titolo vizi delin
Legge h.219 del 14/5/1081. Deltermihazione delle inden-
nikd dn corrispondeté per ltart.so della Legge h.2l9/81.
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' B) DESCRIZIONE E CONSISTENZA

Dal verbnle dello mbnto di counsislbenzan iedalto per ii cespitle
in esnome risultn: '

oo :
Superflicie m e (3,;")!Co"1 TF.oc ¢ {ﬂjcx*‘L: G5, 80
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C) VALUTAZIONE
L'esproprio & disposto per l'attuazione del programma di edilizia

residenziale per 1'area metropolitana di Napoli e, pertanto, ai sensi
dell'art.80 del Titolo VIII della Legge n.219 del 14.5.1981, ai proprit
tari, ai proprietari coltivatori diretti, ai fittavoli, ai mezzadri, ai
coloni o compartecipanti degli immobili espropriati spettano tutte le
indennitd previste dalla legpge 29.7.1980,n.385, maggiorate del 70%.

Le indennitd in questione verraunno determinate in paragrafi scpa-
rati e riepilogate in calce alla stima.

I) INDENNITA' DA CORRISPONDERE PER L'AREA DI SEDIME, DI RISPETTO E

CORTILI EVENTUALMENTE ANNESSI.

Tale indennita & stimata a parte e suddivisa in funzione delle

guote di diritto.

II) VALORE DELLE COSTRUZIONI SOVRASTANTI.

L'art.16 della Leégge N.B8OD/ il © BULLCBBAVE WuwLisivawiViae plEVEUL
che per le aree edificate venga corrisposta un'indennita pari al valo-
re delle costruzioni determinato in relazione allo stato di conserva-
zione, da sommare a quello dell'area It calcolato con le modalita pre-

viste dalle stesso art.16.

E' necessario premettere che le aree edificate non hanno un 0~
prio valore autonomo in quanto esso & inscindibile da quello deq:s;L-

bricati sovrastanti; d'altra parte, poiché per le aree di se (9 l'in=-
dennitd viene determinata con parametri fissati per legge (wﬂé}aragra—

fo I), & indispensabile ai fini della determinazione del faﬁ nnita
globale stralciare dal valore dell'immobile quello dell!'

In concreto, operativamente, la soluzione del pr Gﬁhma pilu corret

ta sotto il profilo estimale e metodologico & la se te:

a)- determinazione del valore di mercato vm di yd(ékbbricato F di re-
centissima costruzione avente condizioni i inseche ed estrinse-
che equipollenti nella stessa zona dove & icato lo immobile in e~

same ed in altre di carztteristiche sim{' ri;

b)- determinazione del valore dell'area <:;er incidenza dell'area sul
valore a nuovo Vm. Per 1la quantififggﬁone percentuale del fattore
area pud ricorrersi al metodo dcsl}

Le v Jafinitn a7 :-“"‘""""""""()

c)- individuazione del valore V{:}:ﬁle opere a nuovo per differenza tra
il valore Vm e Vgc;

sto di riproduzione del fabbri

mma

d)- individuazione del degrado da applicarsi in relazione allo stato di
conservazione afferente al valore V¢;

e)- determinazione dell'indennitd If applicando il degrado di dui ;} com=
6, "

ma precedente al valore Vg, &

Con queste notazioni si procede al calcolo dell'indenfitad If affe-
rente alla costruzione, suolo escluso,, come segue:

\\"



n.) Determinazione di vm

i
Per confronto, tenuto conto delle condizioni intrinseche ed estr!
seche del fabbricnto che ne interessa ed in particolare della tig
logia edilizin e delln distribuzione _I‘gnz;onnle nonché di opgni o
tro faltore di apprezzamento sul mercato, si & determinnto il val
re venale del fabbricato ¥ coai come definito nel preccdente punt
a) ing
o0 oot .

..... *?@?9& /mq swamsREEs ey BB @ ieEE s e em Liel VB
Quindi: ' é&"(*i’?-"(ﬁ‘ 74 e e
Vi g x  &oven L /m = GR2O- 00— L

bl) Determinazione del valore dell'area Va
"w bave wd Loduglali, aeneiiss, esperienze, tenuta presente la tipo
logia e le caratteristiche del fabbricato, la sua ubicazione, si
determina 1l'incidenza percentuale del suolo nella mlsura del 15 %
di Vm , e quindi;

2 Ll et v

Va = Vm x O, 15 =

ci) Determinazione del valore Ve
Per differenza tra vVvm e va gi ottiene 11 valore Vv
Ve = Vm -~ Va =

d,) Determinazione del degrado 4 .

1 & XS)
Tenulbo conto dell'epoca di costruzioe <ah11'edificlo, delle carat-
teristiche strutturali,, del grado anutenzione e delleo stato di
conaervazione, si determina {1 degh\Xlo A da apportare a v¢ nella mi-
sura del }/ . % . 6 X :

L - ’ () > 7o\
4t OO il
e;) Determinazione dell'indennitad If

Applicando i1 degrado al valore Ve del precedente paragrafo si ha:

Ift=vVe (1-A) = | O s Ly P P
2 240 e C



Sulla scorta dei conteggi avanti esposti l'indennitd comples
siva da corrispondere alla B

Ditta EM-;Q_C Te&-{,{c\ Ro.:\g_;r,ig,_

---------------------

per }'esproprio del cespite sito in Napoli,
resta determinata come segue;

- per }tayea di sedime ¢ annessa

come da stima a parte ol S et .

- per fabbricati/u.i.u,
come da capo C,par.IJ A2 . .

Totale

( diconsi

Napoli, 15 MAR 1991
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Foglio: 20

Scala originale: 1:1000 29-Gen—2025 12:8:20
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wo aegii

oneri di
codice descrizione u.m prezzo %d:: r:::o sicurezza
P interni al
prezzo
R.02 DEMOLIZIONI E RIMOZIONI
R.02.10 DEMOLIZIONI TAGLI CAROTAGGI

R.02.10.10.b

R.02.10.20

R.02.10.20.a

R.02.10.20.b

R.02.10.30

R.02.10.30.a

R.02.10.30.b

R.02.10.40

R.02.10.40.a

R.02.10.40.b

R.02.10.40.c

per fabbricati con strutture verticali in cemento armato e misto cemento
armato e muratura, vuoto per pieno m2 13.12
T

{ Euro tredicivirgoladodici )

Demolizione parziale di fabbricatl con struttura portante In tufo, pietrame
in genere, mattoni pieni e solai di qualsiasi natura o in cemento armato.
Effettuata a mano e con l'ausilio di mezzi meccanici, in qualsiasi
condizione, altezza o profonditd, compreso I'onere per puntellamenti o
ponteggi, il calo o I'innalzamento dei materiali di risulta incluso il carico e
trasporto del materiale di risulta a discarica controllata, con esclusione
degli oneri di discarica:

per fabbricati con strutture verticali in legno, muratura e ferro, vuoto per

pieno m3
( Euro dodicivirgolanovantotto )

12,98

per fabbricati con strutture verticali in cemento armato e misto cemento
armato e muratura, vuoto per pieno m2 15,91

{ Euro quindicivirgolanovantuno )

Demolizione di fabbricatl con struttura prefabbricata in cemento armato
precompresso. Effettuata con l'ausilio di mezzl meccanici, in qualsiasi
condizione, altezza o profonditd, compreso l'onere per puntellamenti o
ponteggi, il calo o I'innalzamento del materiali di risulta incluso il carico e

34,07% 1,40%

30,97% 1,28%

trasporto del materiale di risulta a discarica controllata, con esclusione Q@

degli oneri di discarica:

Demolizione totale, vuoto per pieno m3, CAB
( Euro undicivirgolasessantatre ) \
Demolizione parziale, vuoto per pieno 63 15,31
( Euro quindicivirgolatrentuno ) \

Demolizione controllata di strutture edili, industriali e stradali con
cemento spaccaroccla, comprese le perforazioni a rotopercus
diametro di 40 mm, il taglio del ferri di armatura (quando {ragehti) e
I'avvicinamento al luogo di deposito provvisorio, In a sporto

allo scarico; incluso il carico e trasporto del materiale di rj discarica
controllata, con esclusione degli oneri di discarica: O

su rocce, pletrame, trovanti e simili C m2 305,73
( Euro trecentocinquevirgolasettantatre )

su cemento non armato m3 345,53
( Euro trecentoquarantacinquevirgolacinquantatre )

su cemento leggermente armato ( peso medio ferro 90 Kg/m2 di CLS )
m3 416,32

( Euro quattrocentosedicivirgolatrentadue )

15

25,54% 1,05%

32,79% 1,35%

26,70% 1,10%

25,99% 1,07%

23,53% 0,97%
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Num.Ord.
TARIFFA

DIMENSIONI

DESIGNAZIONE DEI LAVORI

lung.

larg.

H/peso

IMPORTI

unitario

TOTALE

RIPORTO

1
P.01.010.010
b

2
{E.01.010.010
a

3
1|U.05.020.040
4

4
#U.05.020.010
A

5
iuos.ozo.ozo
a

6
E.03.040.010
b.CAM

7
#E.03.010.010
c.CAM

U.05.060.095

LAVORI A MISURA

Recinzione provvisionale di canticre di aliczza non inferiore a 2.00 m con|
sostegni in paletti di legno o tubi da ponteggio. Completa delle necessarie
controventature, segnalazioni .. diwrne e notturne, tabelle segnaletiche
compreso lo smontaggio a fine lavoro. Reie metnllica zincata su paleiti di
legno
Stimati

SOMMANO mq

Scavo a sezione aperta eseguito con mezzi meccanici Scavo a sezione aperia
per sbancamento, eseguito con mezzi meccanici, anche in presenza di
battente d’acqua fino a 20 cm sul fon ... el cantiere, compresi il rispetto di
costruzioni preesistenti sottermanee. In rocce sciolte (con trovanti fino a 0.3
mc)

Intera Area

SOMMANO mc|

Strato drenante o di separazione di strati a diversa gramilometria, composto
da geotessile non tessuto costituito da polipropilene a filo continuo,
agglomerato mediante sistema del ... iore a 150 KN/m; resistenza al
punzonamento non inferiore a 2300 N; permeabilita verticale non inferiore a
80 I/'m?/sec.
Intera Area

SOMMANO mg

Formazione di rilevato secondo le sagome prescritie con materiali idonei,
provenienti sia dagli scavi che dalle cave, il compattamento a sirati fino a|
raggiungere la densitd prescritta, I'inumidimento, la profilatura dei cigli,
delle banchine e delle scarpate rivestite con terma vegetale.

Intera Area

SOMMANO mc

tratti in trincea fino a raggiungere in ogni punto una densitd non minore del
95% dellAASHO modificato, compresi gli eventuali inumidimenti od
Intera Area

Compnmzimedelpimdipmad:lhfundaziomdrﬂlb{m&mdo)neil

SOMMANO mq

Acciaio per c.a. Acciaio per cemento armato B450C, conforme alle norme]
mmﬁmwm;mmmmocmmmmﬂ
sfridi, le legature, gli oneri per i previsti controlli. Acciaio in rete
elettrosaldata

FRmd'nmSMagZOxZO
Sormonto 10%

Calcestruzzi non strutturali Calcestruzzo non strutturale a
garantita, in conformiti alle norme tecniche vigenti D max
dell'aggregato 30 mm, Classe di consist ... bratore, nonché gli sfridi e
oneri per i previsti controlli. Sono escluse le casseforme. Classe di resistenza)
C20125

Intera Area

SOMMANO mc;|

. o & . . ita Pavi " in i
ricostruita su sottostante massetto di fondazione, da pagarsi a parte,

139"?,00L

1397,00

1397,00

1397,00

2,000

120,00

120,00

0,300|

419,10

419,10

1'397,00

0.200

>

1,540|
1,540

2'151.38
215,14

2°366,52

0,100

139,70

139,70

413

192

12043 1

2276 40

1'730,88)

2'682,24

376277

6'824,07

A RIPORTARE

337294,64

COMMITTENTE:
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Num.Ord.
TARIFFA

DIMENSIONI

IMPORTI

DESIGNAZIONE DEI LAVORI

lung. larg.

H/peso

oz

TOTALE

RIPORTO

337294,64

9

.b.CAM

10
U.04.020.010

11
U.04.020.076
a

12
HL.02.080.130
a

13
I 04.020.050
A

14
L.04.020.020
a

15
IIL.02.010.050
d

1U.02.040.020{ SN2 Tubazione in PVC rigido con contenuto minimo di PVC pari all'80% ,

| pressione 70 W

compresi oneri per interruzioni intorno ... ico, trasporto e scarico a rifiuto, a|
qualsiasi distanza, del materiale inutilizzabile Dimensione 30x30 cm
spessore cm 4

Intera Area

SOMMANO mgq|

Tubazione in PVC rigido con contenuto minimo di PVC pari all'80% di tipo

per condotte di scarico interrate di ... oni, esclusi la formazione del letto di
posa e del rinfianco con materiale idoneo. Rigidit anulare SN 2 kN/mq DE
200 mm

Stimati mi 60

SOMMANO m

Pozzetio di raccorde pedonmale non diaframmato Pozzetto di raccordo
pedonale, non diaframmato, realizzato con elementi prefabbricati in cemento
vibrato con impronte laterali per I'i ... lcestruzzo cementizio, il rinfianco e il
rinterro con la sola esclusione degli oneri per lo scavo Dimensioni 40x40x40
cm

Stimati 8

SOMMANO cad|

Chiusini e griglie in ghisa grigia lamellare periitica di qualsiasi dimensione,|
forma e classe di carrabiliti prodotti da aziende certificate ISO 9001
conforns alle norme tecniche vigenti, compresi le opere murarie . Chiusini ¢
griglie in ghisa grigia lamellare perlitica
Stimati 4 Chiusini
Stimati 4 Caditoie

SOMMANO kg

Cavidotto in tubazione flessibile corrugata a doppia parete di linee di
alimentazione elettrica in polictilenc ad alta densita, fornito in rotoli, in
scavo o in cavedi (pagati a parte), compresi giunzioni, curve, manicotti,
cavallotti di fissaggio Diametro 40 mm

Stimati ml

SOMMANO m
Palo per lanterne in alluminio con tubo inteno in acciaio zincato Altezza 25
cm
Stimati n. 8

SOMMANO cad
Lanterna in stile con corpo in acciaio inox installata a palo Lantema in stile
con corpo in accizio inox & diffusore in metacrilato trasparente, completa dif
rifletiore, cablata, installata a palo Per lampade a vapori di sodio alta

Stimati n. 8

rigida di rame ricotto stagnato isolato in gomma elastomerico di qualita G10,
FG10 OM1 o RG10 OM1, non propagante ... ione, la marca, la provenienza
di prodotto, la marcatura metrica progressiva e il marchio IMQ. Tripolare,
Sezione 3x6 mmqg

Stimati ml 250

SOMMANO m

SOMMANO cad| ()
Cavo tripolare G10, FG10 OMI o RG10 OMI Cavo in corda flessi

4,00
4,00|

2,00

\

60,00

250,00

Y

1'397,00

1°397,00

60,00

8,00

43,000! 172,00[
31,000 124,00

296,00

8,00

8,00

8,00

250,00]
250,00

33,62

1528

51,80

73,46

i

225,07

4,89

46'967,14

916,80

414,400

587,68)

1222504

A RIPORTARE

86'479.40'

COMMITTENTE:
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11 Tecnico

Q

N
OQ

<

>

Num.Ord. DIMENSIONI IMPORTI
TARIFFA DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quantitd
parug. | lung larg. H/peso unitario TOTALE
RIPORTO 86'479,40|
16 Cavo unipolare N1VV-K Cavo in corda di rame elettrolitico isolato in PVC,
JL.02.010.010|N1VV-K, non propagante incendio, non propagante fiamma, contenuta
c emissione di gas corrosivi, con guaina d ... & riportare stampigliato a rilievo
la designazione, la marca, la provenienza e il marchioc IMQ. Unipolare
Sezione 1x4 mmg
Stimati ml 150 150,00 150,00|
SOMMANO m 150,00 137 205,504
17 Dispersore a croce in profilato di acciaio zincato a caldo, munito di
JIL.05.020.010 | bandierina con 2 fori diametro 13 mm per allacciamento conduttori tondi e
a bandelle alloggiato in pozzetto di materiale plastico delle dimensioni di
400x400 mm Lunghezza 1,5 m
Stimatin 4 4,00
SOMMANO cad 4.00 8237 329,489
18 Collettore di terra in bandella di rame, installato a vista su isolatori Sezione
L.05.010.040{30x3 mm
o Stimati n. 4 4,00
SOMMANO m 4,00 2945 117,80
19 Arnello di prolunga per pozzettti pedonali realizzato con elementi|
HU.{M_OZO_OJD prefabbricati in cemento vibrato con impronte laterali per l'immissione di
b tubi, senza coperchio o griglia, posto .. infianco con calcestruzzo
cementizio, il rinterro con la sola esclusione degli oneri per lo scavo|
| Dimensioni 30x30x35 cm
Stimatin. 8 8,00
SOMMANO cad 8.00 3598
= O
Parziale LAVORI A MISURA enro ) \\J'm,ozi
TOTALE euro &\' 87'42002
Data, 040212025 C0

A RIPORTARE
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Comune di Afragola
Smistamento: SETTORE LAVORI PUBBLICI

W "COMUNE DI AFRAGOLA

¢
\\3 s R CITTA’ METROPOLITANA DI NAPOLI
“‘}b‘ ‘K’“‘P Settore Lavori Pubblici

Servizio Patrimonio
TEL. 081 08118183557-588
e-mail patrimonio@comune.afragola.na.it

Egregia sig.ra

Maria Rosaria Fusco

¢/o Studio Legale

Chiacchio
avvtammarochiacchio@pec.it

e, p.c. Al Signor Sindaco del
Comune di Afragola
Prof. Antonio Pannone

Q SEDE
O Al sig. Presidente

/\/ del Consiglio Comunale
(b. SEDE
§ Al Dirigente Avvocatura

Dott.ssa Alessandra Iroso

Q SEDE
Commissione Straordinaria di Liquidazione
( Baron - Camera - Scarpa)

6\ SEDE

OGGETTO: COMUNICAZIONE DI DEL PROCEDIMENTO DI ACQUISIZIONE DA PARTE DEL
COMUNE DI AFRAGOLA - EX e} 42BIS DEL DPR 327/2001- DEI BENI OCCUPATI DI VIA DEL
PLEBISCITO, ALLIBRATO @CALE CATASTO AL F. 20, P.LLA 308 E 292, SENTENZA N.
05048/2021 REG.PRO@L. DEL T.A.R. DELLA CAMPANIA

Q

Ai sensi dell’art. 8 della legge n. 241/1990, si comunica che questa amministrazione, in data
18/02/2025 ha dato avvio al procedimento in oggetto, che sara concluso entro il 20/03/2025.

L’Unita organizzativa competente & Settore Lavori Pubblici - Servizio Patrimonio e il Responsabile
del Procedimento & Il Dirigente Settore LL.PP. - Ing. Nunzio Boccia;

Il domicilio digitale dell’amministrazione & protocollo@pec.comune.afragola.na.it ;

Le modalita con le quali, attraverso il punto di accesso telematico di cui all’articolo 64-bis del
decreto legislativo 7 marzo 2005, n. 82 (o con altre modalita telematiche), & possibile prendere
visione degli atti, accedere al fascicolo informatico di cui all’articolo 41 dello stesso decreto
legislativo n. 82 del 2005 ed esercitare in via telematica i diritti previsti dalla presente legge, sono
le seguenti https://www.comune.afragola.na.it;

ORARIO RICEVIMENTO:
MARTEDI': ORE 9,00+12,00
GIOVEDI’: ORE15,00+17,30
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COMUNE DI AFRAGOLA

CITTA’ METROPOLITANA DI NAPOLI
Settore Lavori Pubblici

Servizio Patrimonio
TEL. 081 08118183557-588
e-mail patrimonio@comune.afragola.na.it

Presso detta unita organizzativa & consentito prendere visione degli atti e dei documenti relativi al
procedimento, secondo le modalita ed i limiti di cui al regolamento di attuazione della citata legge

241/1990.

Afragola, li 18/02/2025

Il Dirigente Sett LY
Ing. Nunziq

ORARIO RICEVIMENTO:
MARTEDI: ORE 9,00+12,00
GIOVEDI': ORE15,00+17,30
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Comune di Afragola
Citta metropolitana di Napoli

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: PERMANENZA DELLINTERESSE PUBBLICO A MANTENERE LIMMOBILE
E SUCCESSIVA ACQUISIZIONE DA PARTE DEL COMUNE DI AFRAGOLA - EX ART.
42BIS DEL DPR 327/2001- DEI BENI OCCUPATI DI VIA DEb@EBISCITO, ALLIBRATO
NEL LOCALE CATASTO AL F. 20, PLLE 308 E 292.

*

AN

N
Il Dirigente del SETTORE LAVORI PUBBLICI a norma de .49, comma 1 e 147 bis, comma 1,
D.Lgs. 267/2000, introdotto con D.L. n. 174/2012, convextito in legge n. 213/2012, sulla proposta

di deliberazione in oggetto: Q

- esprime il seguente parere: FAVOREVO
- in ordine alla regolarita tecnica del &xente atto ed attesta la regolarita e la correttezza
dell’azione amministrativa

- attesta che non sussistono si ioni di conflitto d’interesse in capo allo scrivente
firmatario @Q
Note: §

Afragola, 09/04/2025 Q

NUNZIO BOCCIA

g 09.04.2025 DelC N° 00033/2025 del 05/05/2025 83
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Comune di Afragola
Citta metropolitana di Napoli

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

OGGETTO: PERMANENZA DELLINTERESSE PUBBLICO A MANTENERE LIMMOBILE
E SUCCESSIVA ACQUISIZIONE DA PARTE DEL COMUNE DI AFRAGOLA - EX ART.
42BIS DEL DPR 327/2001- DEI BENI OCCUPATI DI VIA DEb@EBISCITQ ALLIBRATO
NEL LOCALE CATASTO AL F. 20, PLLE 308 E 292.

\
Il Dirigente del SETTORE FINANZIARIO a norma degli 9, comma 1 e 147 bis, comma 1,
D.Lgs. 267/2000, introdotto con D.L. n. 174/2012, convextito in legge n. 213/2012, sulla proposta

di deliberazione in oggetto: Q

- in ordine alla regolarita contabile, esprin@ seguente parere: FAVOREVOLE
- attesta, altresi, che non sussistono s{&uioni di conflitto d’interesse in capo allo scrivente
firmatario in relazione al presente att

te: \'
N @{\

Afragola, 09/04/2025 ()

QO

MARCO CHIAUZZI

g 09.04.2025 DelC N° 00033/2025 del 05/05/2025 84
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Letto, confermato e sottoscritto.

Presidente del Consiglio Vice Segretario
BIAGIO CASTALDO MARIA PEDALINO

ATTESTAZIONE DI PUBBLICAZIONE

Copia della presente deliberazione, viene affissa in pubblicazicﬂ&ll’Albo Pretorio ai sensi
dell’articolo 124, comma 1, del D.Lgs 267/2000 per 15 giorni co,nﬁ tivi.
\

A

7
0‘6§\

. OO

ATTESTAZI(& DI ESECUTIVITA’

Afragola, 08/05/2025

Visti gli atti d’ufficio si attesta che la p];{'@lte deliberazione:
&

>

QP
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